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Vazeny klient,

dakujeme Vam za dOveru prejavenu
spolocnosti YIT Slovakia a.s., ktora
je zhotovitelom projektu ZWIRN 3.

Verime, ze tento Manual Vam
pomOze v spravnom uzivani Vase]
nehnutelnosti a stavby pocas celej
ekonomickej i technickej zivotnosti.

Spravne uzivanie Vasej
nehnutelnosti a stavby je
mozné iba za predpokladu,
ze kazdy majitel' nehnutelnosti
a spolo¢nych priestorov je
oboznameny s projektovym
rieSenim stavebného objektu.

YIT Slovakia a.s. ako zhotovitel
diela garantuje, ze dielo bolo
zrealizované v sulade

so schvalenou dokumentéciou
pre Uzemné rozhodnutie

a stavebné povolenia, v zmysle
platnych noriem, s pouzitim
certifikovanych materialov

a pri dodrzani predpisanych
technologickych postupov.

Taktiez boli reSpektované
poziadavky zainteresovanych
organov statnej spravy
predlozené k stavebnému

povoleniu. Realizacia diela bola

pocas celej doby vystavby
odborne kontrolovana
spbsobilymi osobami.

Kazdy majitel bytu, apartmanu
a nebytového priestoru dostal
od stavebnika Manual uzivania

obsahujuci navody na pouzivanie

a udrzbu zabudovanych

predmetov a technoldgii, poCas

odovzdania nehnutelnosti
do uzivania. V pripade potreby

je pre majitelov nehnutelnosti
k dispozicii nasledovna
dokumentacia:

Udaje o projektovej
dokumentacii skutoéného
vyhotovenia

Projektova dokumentacia
skuto¢ného vyhotovenia bola
odovzdana spravcovi objektu.

Pisomné doklady vydané

v priebehu realizacie stavby
Stavebné denniky, zapisy

o tlakovych skuskach

a revizne spravy su uschované
vo YIT Slovakia a.s. pocas celej
zarucnej doby. Kopie vybranych
dokladov boli odovzdané
spravcovi objektu v zmysle
platnej legislativy.

I
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1.1 O YIT Slovakia a.s. a skupine YIT

Nasou snahou je uz 110 rokov
menit svet na miesto, kde sa dobre
byva, pracuje a zije. Zveladujeme
a budujeme funkéné, udrzatelné .
byty, apartmany, verejné a obchodné
priestory pripravené na buducnost

a infrastrukturu pre bezproblémovu
mobilitu ludi, chod podnikov a zivot
spoloc¢nosti ako take;.

DOleziteé informacie

Zamestnavame 5 500 profesionalov

v deviatich krajinach sveta: Finsko,
Svédsko, Norsko, Estonsko,

Litva, Loty$sko, Ceska Republika,
Slovensko a Polsko. Sme velmi radi,
ze naSa praca a naSe projekty dosiahli
uznanie odbornej ako aj laickej
verejnosti, Coho dékazom je mnozstvo
prestiznych oceneni.

NV

2.1 Prihlasenie televizie,
internetu a telefonu

Pre ziskanie blizSich informacii odpori¢ame navstivit sekciu
Obchod a sluzby v online sluzbe YIT PLUS.

Orange Slovensko, a.s. Slovak Telekom, a.s. SWAN, a.s. (4ka)
Metodova 8, Bajkalska 28, Landererova 12,
821 08 Bratislava 817 62 Bratislava 811 09 Bratislava
www.orange.sk www.telekom.sk www.4ka.sk

2.2 Ako postupovat v pripade
Helsinki, Finsko - - - s
Tallinn, Estonsko mimoriadnej situacie
Riga, LotySsko
Vilnius, Litva
Varsava, Polsko
Praha, Cesko
Bratislava, Slovensko
Stokholm, Svédsko

Oslo, Norsko

V pripade mimoriadnej situacie je v ramci projektu ZWIRN 3

na 1. podzemnom podlazi vybudovany Jednoduchy ukryt budovany
svojpomocne (JUBS/CO kryt) ur&eny pre v§etkych obyvatelov bytového
domu ZWIRN 3 s maximalnou kapacitou 1 750 os6éb s vybudovanym
zazemim na celkovej ploche 6 860 m?.

NV
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ZWIRN 3: Manual uzivania nehnutelnosti




Dolezité
telefonne cisla

Hasi¢ska a zachranna sluzba, policia
Hasi¢ska sluzba

Zachranna sluzba

Policia

Mestska policia

Sloboda zvierat

112

150, 112

155, 112

158, 112

55

+421 216 187

3.1

Poruchova linka -
teplo a chladenie
+421 257 372 420

MH Teplarensky holding, a.s. pomocou svojich
Spickovych informacnych systémov nepretrzite

monitoruje vSetky potrebné udaje vyrobnych zariadeni.

Poruchova sluzba vykonava opravy na odovzdavacich
staniciach tepla (OST) a sekundarnych rozvodoch.
Poruchy nahlasuje spravca bytového domu.

www.yit.sk
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3.2

3.3

3.4

3.5

Poruchova linka - elektrina
+421 800 111 567

Napriek tomu, ze spolo¢nost Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.

(dalej len ,,ZSD") sa snazi o to, aby spolahlivost dodavky elektriny bola
samozrejmostou, mdze sa stat, Zze vplyvom nepriaznivého pocasia alebo
technickou poruchou vznikne nezelany vypadok dodavky elektrickej
energie. Pred nahlasenim poruchy Vam odporuc¢ame navstivit’ stranku
spolocnosti ZSD ,Nahlasenie poruchy“ na¢itanim QR kédu, kde si mbzete
preverit nahlasené poruchy a odstavky. Pre nahlasenie poruchy

je zriadena bezplatna, nonstop telefonicka poruchova linka.

Poruchova linka - voda
+421 800 121 333

Pre nahlasenie poruchy zriadila spolo¢nost Bratislavska vodarenska
spolo¢nost, a.s. (dalej len ,,BVS*) bezplatnu, nonstop telefonicku
poruchovu linku (dispecing).

Pred nahlasenim poruchy Vam odporu¢ame navstivit stranku spolonosti
BVS ,,Poruchy a odstavky“ nacitanim QR kédu, kde si mbézete preverit
planované odstavky, nahlasené poruchy a prerusenia dodavky.

Pracovnici dispec¢ingu rieSia nasledujuce situacie:

poruchy verejného vodovodu a verejnej kanalizacie,

chybajuce kanalizacné poklopy,

poruchy na domacej pripojke v pripade, Ze je potrebné uzatvorit
vodu na uli¢cnom uzavere,

informacie o poruchach, resp. planovanych odstavkach verejného
vodovodu a verejnej kanalizacie,

poruchy vodomerov vo vlastnictve BVS.

Havarijna sluzba ADLO:
02/17999

Spolo¢nost ADLO zabezpecuje odborny zaru€ny servis, pozarucny servis,
rézne sluzby ako je otvorenie zabuchnutych bezpecnostnych dveri ADLO,
vymena bezpecnostnej vlozky, kovania atd.

Kontakty

Kontakty na dodavatelov najdete po nacitani uvedeného QR kédu
alebo v sluzbe YIT PLUS, v €asti Centrum podpory — Kontakty.
Nachéadza sa tu zoznam dodavatelov s kontaktnymi udajmi.




VSeobecné pravidla
uzivania objektu

10 www.yit.sk

4.1

4.2

V zaujme prijemného byvania vo Vasom bytovom dome

si Vas dovolujeme upozornit na niektoré vSeobecné pravidla
tykajuce sa uzivania Vasej nehnutelnosti, ako aj bytového
domu.

Zabudovana, technologicka
a poruchova vihkost

Castym zdrojom portich v stavebnom objekte je vihkost.

Sprievodnym znakom realizacie stavebného diela je zabudovanie vlhkosti pri mokrych
procesoch v zavislosti od roéného obdobia, v ktorom sa realizuje hruba stavba. Zabudovana
vlhkost sa nachadza v muroch, omietkach a podlahach a odparuje sa postupne pri uzivani
diela. V zavislosti od dizky realizacie diela a pouzitych technolégii dojde v priebehu jeden

a pol az troch rokov k rovhovaznemu stavu. To znamena, Ze sa vytvori klima, ktora je zavisla
od produkcie vihkosti v stavebnom objekte, ako aj od vetrania a tepelného prikonu,

ktory suvisi s tepelnymi stratami objektu.

Poruchova vihkost vznika v désledku poskodenej alebo chybajucej ochrany proti prenikaniu
dazdovej vody (napr. poskodena strecha alebo zle utesneny komin) alebo v désledku
poskodenia instalacnych vedeni (napr. poskodeny alebo upchaty dazdovy zvod, upchaty
alebo prasknuty odpad, upchata drenaz a pod.).

Prvotnou pri¢inou poruchovej vihkosti méze byt zanedbana udrzba objektu, c¢oho
désledkom su napriklad poruchy streSného plasta, klampiarskych vyrobkov alebo
iné lokalne poruchy zdravotechnickych inStalacii a hydroizolacii.

Pri zvySenej vihkosti v byte so stropnym chladenim pride k vypnutiu stropného chladenia,
ako ochrane pred vznikom kondenzacie na rozvodoch stropného chladenia. Snimace
rosného bodu su umiestnené v strope na rozvode stropného chladenia v kazdej miestnosti,
v byte sa nachadza aj havarijny snimac vlhkosti. Snimace rosného bodu ani havarijny snimac¢
vlhkosti nemézu byt prekryté.

Odstranenie zabudovanej vihkosti

Ugelom vetrania je odstranenie teplého vihkého vzduchu z miestnosti a tym zabranenie
jeho kondenzovaniu na chladnejsich miestach objektu ako napriklad na oknach, v rohoch
miestnosti, na prekladoch, nosnikoch, obvodovych stenach, hranach stien a podiah.

Pri skondenzovani vihkosti déjde k zamokreniu pléch, ¢o vytvara vhodné predpoklady
pre rast plesni.

Dékladné a pravidelné vetranie bytov a spolo€nych priestorov je délezité pri odstrafiovani
zabudovanej vlhkosti najmé na zaciatku uzivania objektu, ale i pri produkovanej vihkosti,
ktora vznika z Cinnosti uzivatelov a prevadzkovej vihkosti (kondenzacnej vihkosti). V prvych
troch rokoch byvania by nemala vnutorna vlhkost presiahnut 70% pri vnutornej teplote
cca 20 az 23 °C a preto je kratke intenzivne vetranie nevyhnutné. Optimalna vihkost

je v rozmedzi 40 — 55%.
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Spravne vetranie je podmienkou pre prijemnu klimu v miestnosti. Nutné je pravidelné
intenzivne vetranie minimalne Styrikrat za den po dobu priblizne 10 minut, kedy odporu¢ame
okna Siroko roztvorit. Rano odporu¢ame poriadne vyvetrat vSetky miestnosti po dobu
minimalne 5 minut. Pocas vetrania treba okna Siroko roztvorit. V priebehu dna odporic¢ame
dodatocné narazové vetranie, podla moznosti dva az trikrat, po dobu priblizne 10 minut.
Odporuc¢ame prispdsobit intenzitu vetrania vzdusnej vihkosti, ktori mozete sledovat napr.
na domacej meteostanici.

Dal$ou moznostou staleho vetrania je otvorena okenna trbina nachadzajica sa v hornej
Casti okien. R6znym uhlom sklonu krycej listy sa ovplyvnuje prietok vzduchu, ktory

do miestnosti prudi prirodzenym spésobom. Zvysenie prietoku vzduchu cez okennu
Strbinu je mozné zapnutim kupelfiového ventilatora. V bytoch 03.38, 03.48, 03.58, 03.68
je z dévodu dodrzania poziarnej ochrany privod vzduchu rieSeny prostrednictvom stenovej
vetracej Strbiny Aereco, ktoré umoznuje otvorenie Strbiny v réznych polohach

pre zabezpedenie prietoku vzduchu do miestnosti.

Dodatocné upravy v bytovych
jednotkach

Pri dokonéovani bytu je nutné zohladnit' najméa nasledovné:

Nie je mozné bez suhlasu statika stavby zasahovat
do Zelezobeténovych stien (obvodoveé steny

a deliace steny medzi bytmi a spolo¢nymi UPOZORNENIE:
priestormi) z dévodu mozného narusenia statiky Pred akymkolvek vitanim
objektu a ochrany akustiky stavby. do medzibytovej steny
alebo bytovej prieCky

je potrebné dbékladne
skontrolovat umiestnenie
bytovych rozvodoy,

aby nedoslo k ich
prevrtaniu, resp.

Nie je mozné zasahovat do stropnej dosky

z dévodu rizika poskodenia rozvodov stropného
chladenia. Montaz stropnych svietidiel a montaz
nabytku/ vstavanych skrifi po strop je mozna len
vo vymedzenom priestore stropnej dosky tak,
aby nedoslo k poskodeniu rozvodov stropného 8 X -
chiadenia. V bytoch 03.86 a U4.51 je &iastodné poskodeniu (plati aj pre
obmedzenie aj v ramci jednej zo stien miestnosti, rozvody elektroinstalacii).
v ktorej sa nachadzaju rozvody stropného

chladenia.

V pripade umiestnenia nabytku na miestach, kde su v strope vedené rozvody stropného
chladenia, je potrebné medzi stropom a nabytkom ponechat volny priestor aspor 20cm,
aby sa predislo moznej kondenzacii vody, vzniku mokrych map a plesni.

V bytoch 03.86 a U4.51, v ktorych sa nachadzaju rozvody stropného chladenia aj na stene
miestnosti, je potrebné ponechat volny priestor tak, aby nabytok nepresahoval do priestoru
rozvodov chladenia.

Sucastou podlahy kazdého bytu je podlahové kurenie. Akékolvek zasahy do podlahy
predstavuju riziko poskodenia rozvodov podlahového kurenia.

Kotvenie zavesnych skriniek musi byt vyhotovené pomocou takych materialov, ktoré budu
garantovat unosnost stien, do ktorych budu kotvené, hlavhe murovanych tehdl Porotherm
a sadrokarténu.

Je nutné resSpektovat ochranné pasma rozvodov elektriny, vykurovania, chladenia,
zdravotechniky a vzduchotechniky. VSetky zasahy do elektro rozvodov vyzaduju novu
reviznu spravu.

Nové instalacie rozvodov vody a kanalizacie musia byt riadne odskusané. V pripade
ich poskodenia hrozi riziko $koéd nielen pre Vasu nehnutelnost, ale i na nehnutelnostiach
Vasich susedov.

V pripade osadenia kominového digestoru je odporuc¢any maximalny odsavaci vykon max.
400 m3/h s odvodom vzduchu do spolocnej stupacky. Kazdy vlastnik bytu si digestor
zabezpeduje vo vlastnej rézii. Ako predpriprava je v kazdej kuchyni vyvedena horizontalna
pripojka VZT potrubia, na ktorej je osadeny timi¢ hluku s priemerom160 mm v dizke 500 mm.
TImi¢ hluku sluzi na zamedzenie zvukovej priezvuénosti medzi jednotlivymi bytmi. Potrubie je
ukoncené tesnym zaslepom. Pri inStalacii digestora je potrebné demontovat zaslep a pripojit
digestor so spédtnou klapkou pomocou flexibilného potrubia. TImi¢ hluku nie je mozné
demontovat z dévodu poziarnej ochrany a prenosu hluku.

Sprievodnym znakom nedostatocného vetrania je orosenie skiel okien a dveri. Rosenie
skiel méze zapri€init aj pouzitie tazkych zavesov, ktoré utesiuju okno a zabrariuju pradeniu
teplého vzduchu, ohrievanie skiel okien, ako aj preruSované vykurovanie miestnosti

a objektu. Z tohto dévodu je potrebné okrem spravneho vetrania venovat pozornost

aj spravnej tepelnej bilancii bytu (regulécii, neprerusovanému vykurovaniu, pouzitim
vhodnych doplnkov, ktoré nezabrariuju ohrevu skiel okien a dveri).

UPOZORNENIE:

Castym zdrojom vihkosti v bytoch je suenie bielizne, ktoré nasledne byva
aj dévodom tvorby plesni. Z daného dévodu neodpori¢ame susenie bielizne
v priestoroch bytu.
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Najcastejsie kladené otazky

1. Pravidelne sa nam rosia okna v byte. Kto mi méze poméct?

V prvom rade je potrebné skontrolovat, ¢i bolo zabezpecené intenzivne vetranie

a to minimalne Styrikrat za den po dobu 10 minut, kedy odport¢ame okna Siroko roztvorit.
Rano odporu¢ame poriadne vyvetrat vSetky miestnosti po dobu minimalne 5 minut.

Ak aj napriek tymto krokom bude problém pretrvavat, nevahajte nas kontaktovat
prostrednictvom online sluzby YIT PLUS.

2. Kde si m6zem zaobstarat dalsi ¢ipovy privesok?

Cipové privesky s priradované v adekvatnom pocte kusov a odovzdané klientovi
pri preberani nehnutelnosti do uzivania. V pripade potreby dalSieho Cipového privesku,
je mozné si ho objednat u spravcu Vasho bytového domu za prislusny poplatok.

3. Akym sposobom mézem podat reklamaciu a ¢o ma obsahovat?

Reklamacie tykajuce sa spolo¢nych priestorov a pléch (napr. spolo¢né chodby, schodiska,
sadové Upravy a prijazdové komunikacie pri bytovom dome) a spolo¢nych zariadeni

(napr. vytah, vykurovaci systém s odovzdavacou stanicou tepla, privod vody) adresuijte,
prosime, na spravcu alebo spravcovsku spolo¢nost Vasho bytového domu.

Reklamacie tykajuce sa Vasej nehnutelhosti alebo zariadeni v nej, s vynimkou pripadov
uvedenych v predchadzajucom odstavci, prosime, adresujte na spolo¢nost YIT Slovakia a.s.
spdsobmi uvedenymi nizSie:

Reklamaciu je mozné podat vylu¢ne pisomne alebo elektronicky prostrednictvom online
sluzby YIT PLUS v ¢asti Centrum podpory zadanim poziadavky na Reklamac&né oddelenie.
Reklamacia musi obsahovat identifikacné udaje Vlastnika (meno, priezvisko, nazov projektu
alebo adresa, Cislo/oznacenie bytového domu, Cislo Vasej nehnutelnosti, aktualny telefonny
kontakt — pri podani reklamacie cez YIT PLUS su tieto udaje automaticky vyplnené), predmet
reklamovanej skuto¢nosti a odévodnenie reklamacie spolu s podkladmi potrebnymi

na presetrenie. Pre zjednodusSenie a urychlenie priebehu reklamaéného konania je vhodné

k reklamacii prilozit fotodokumentaciu nahlasovanej vady. Informacie o podani reklamacie
najdete v kapitole €. 6.

4. M6zem si dat' namontovat satelitnui parabolu alebo anténu na vonkajsiu fasadu?

Do fasady bytového domu nie je povolené zasahovat a realizovat akukolvek montaz
externych prvkov a zariadeni z dévodu mozného poskodenia izolacie bytového domu.
V ramci zabezpecenia TV signalu bola pre Vasu nehnutelnost vybudovana opticka siet
s moznostou vyberu troch poskytovatelov televiznych sluzieb.

5. MAam moznost si dat namontovat siete proti hmyzu?

Pri vybere sieti proti hmyzu na okna odporu¢ame kontaktovat dodavatela zaluzii vo Vasom
projekte. Pre zachovanie jednotného vzhladu bytového domu je potrebné zachovat montaz
sietok (ramov) vo farbe okennych ramov RAL 8002.

6. Je mozné si zabezpecit zasklenie balkéna a lodzie?

Balkény v projekte ZWIRN 3 nie su dimenzované na dodato¢né zasklenie. Zasklenie lodzie
je mozné na zaklade suhlasu autora projektu za podmienky dodrzania ustanovenych
parametrov. BlizSie informacie, vratane schvaleného typu zasklenia, najdete v online sluzbe
YIT PLUS v €asti Moja nehnutelnost — Dokumenty a instrukcie — Dokumenty-budova.

www.yit.sk

7. Je mozné si zabezpedit prekrytie zabradlia balkéna?

Zabradlie vybranych balkénov je mozné prekryt v zmysle Suhlasu autora projektu
a Suhlasu predavajuceho. Pre ziskanie cenovej ponuky je potrebné kontaktovat schvaleného
generalneho dodavatela, spolo¢nost Kovomontaze.sk, s.r.o., ktora ma Suhlasy k dispozicii.

8. Kedy mam hlasit spravcovi dane darnovu povinnost?

Spravcom dane z nehnutelnosti je obec (mesto), v ktorej katastralnom tzemi sa
nehnutelnost nachadza. Zdaneniu podliehaju pozemky, stavby, byty a nebytové priestory

v bytovom dome. Nehnutelhost nadobudate dfiom zapisu Listu vlastnictva na Katastralnom
Urade.

Darnoveé priznanie k dani z nehnutelnosti podla zakona 582/2004 Z. z. o miestnych daniach
a miestnom poplatku sa podava, ak nastala zmena vlastnictva na zaklade kupnej, predajnej,
alebo darovacej zmluvy. V tomto pripade je rozhodujuci datum povolenia vkladu katastrom
nehnutelnosti.

Danoveé priznanie musia podat fyzické osoby (ob¢an, podnikatel) alebo pravnické osoby,
ak v priebehu kalendarneho roka:

nadobudli nehnutelnost a k 01. 01. nasledujuceho kalendarneho roka su zapisani
v katastri nehnutelnosti,

predali nehnutelnost a k 01. 01. nasledujuceho kalendarneho roka nie su zapisani
v katastri nehnutelnosti ako vlastnik,

nastala taka zmena, ktora ma vplyv na vyribenie dane (zmena vymery pozemkov),

Priklad: Ak ste nadobudli nehnutelnost’ v roku 2025, je nutné vznik dariovej povinnosti
ohlasit spravcovi dane najneskér do 31.01.2026.

Spravcom dane z nehnutelnosti pre vas bytovy dom je: Magistrat hlavhého mesta SR
Bratislava, Oddelenie miestnych dani a poplatkov, Blagoevova 9, Bratislava - Petrzalka.

Mate dalSie otazky? / Nenasli ste odpoved na svoj dopyt?

Kontaktujte nas prostrednictvom online sluzby YIT PLUS alebo na bezplatnej Infolinke
0800 800 474, volania zo zahraniCia +421 903 999 333, pocas pracovnych dni v Case
od 08:00 hod. do 17:00 hod.
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Starostlivost
0 zakaznikov
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5.1

5.2

Oddelenie starostlivosti
o zakaznikov

S oddelenim starostlivosti o zakaznikov ste sa stretli na Klientskom dni, na technickych
obhliadkach a pri odovzdani/prevzati Vasich nehnutelhosti do uzivania. Od podpisu Zmluvy
o buducej kipnej zmluve Vam radi pombzeme a zodpovieme akékolvek otazky tykajuce

sa Vasho byvania prostrednictvom Centra podpory v online sluzbe YIT PLUS. Na Nastenke
YIT PLUS pravidelne informujeme o délezitych milnikoch Vasho bytového domu. Sekcia
Obchod a sluzby Vam sprostredkovava pestré portfélio sluzieb nasich zmluvnych partnerov,
ktoré mézete vyuzivat uz pri zariadovani Vasej nehnutelnosti, ale aj neskor

po nastahovani.

[=] 34 [m]

V pripade zaujmu o informacie o novych projektoch, navstivte www.yit.sk. E
Webovu stranku zobrazite aj naéitanim prilozeného QR kédu. Td

Online sluzba YIT PLUS

Online sluzba YIT PLUS je unikatny komunikaény nastroj, prostrednictvom ktorého mozete
jednoducho komunikovat so spravcom bytového domu, s YIT Slovakia alebo so svojimi
susedmi.

Dopyty, poziadavky alebo reklamacie mozete poslat spravcovi alebo YIT Slovakia priamo
cez Centrum podpory vytvorenim prisluS§ného typu poziadavky.

YIT PLUS Vam umoznuje pohodine komunikovat s Vasimi susedmi formou diskusnych
prispevkov, alebo sukromnych sprav v sekcii Komunita.

Na Nastenke najdete vSetky doélezité informacie k svojmu byvaniu, oznamy o schédzach
vlastnikov od spravcu, aktualne spravy o diani v bytovom dome a o novinkach z dielne
YIT Slovakia.

YIT PLUS je aj online uloziskom délezitych dokumentov. V prislusnom prie€inku najdete
vSetky dokumenty tykajuce sa VaSej nehnutelnosti (zmluva o buducej kiipnej zmluve,
preberaci protokol a pod.) a bytového domu (energeticky certifikat, zmluva o vykone spravy
a pod.).

Prostrednictvom YIT PLUS moézete vyuzivat benefity a vyhodné ponuky sluzieb a produktov
obchodnych partnerov YIT Slovakia. V sekcii Obchod a sluzby si mozete vybrat z bohatej
ponuky partnerskych spolo¢nosti YIT.

Prihlasenie do online sluzby YIT PLUS:

Kazdy klient podpisom Zmluvy o buducej kipnej zmluve alebo podpisom Kldpnej zmluvy
obdrzi prihlasovacie Udaje, na zaklade ktorych je potrebné sa do online sluzby YIT PLUS
zaregistrovat. Ak mate technické problémy s prihlasenim sa, nevahajte nas kontaktovat
prostrednictvom e-mailu: plus@yit.sk

V pripade akychkolvek informacii ohladom funkcionality YIT PLUS nevahajte vytvorit
poziadavku na ,,)YIT PLUS* v Centre podpory.



Reklamacia je pisomné podanie

% podnetu, ktoré mozno podat
prostrednictvom online sluzby
% YIT PLUS, pripadne listom
na adresu spolocnosti.

Reklamacie

T 3 ! Reklamacie tykajuce sa spolo¢nych priestorov a ploch (napr. spolo¢né chodby, schodiste,

ot Iﬁ““l,l'; -" i sadové Upravy a prijazdové komunikacie pri bytovom dome) a spolo¢nych zariadeni

(napr. vytah, vykurovaci systém so spolo¢nou kotolfiou, privod vody), adresujte spravcovi
alebo spravcovskej spolo¢nosti Vasho bytového domu.

Reklamacie tykajuce sa VaSej nehnutelnosti alebo zariadeni v nej, s vynimkou pripadov
uvedenych v predchadzajucom odstavci, adresujte spolo¢nosti YIT Slovakia a.s. spésobmi
uvedenymi nizSie.

Reklamaciu je mozné podat vyluéne pisomne alebo elektronicky prostrednictvom online
sluzby YIT PLUS v €asti Centrum podpory zadanim poziadavky na Reklamacné oddelenie.
Reklamacia musi obsahovat identifikacné udaje Vlastnika:

meno a priezvisko,

nazov projektu alebo adresa,

Cislo/oznacenie bytového domu,

Cislo Vasej nehnutelnosti,

aktualny teleféonny a e-mailovy kontakt,

predmet reklamovanej skuto¢nosti,

N o ok~ o2

odévodnenie reklamacie spolu s podkladmi potrebnymi na preSetrenie.

Pre zjednodusenie a urychlenie priebehu reklamacného konania je vhodné k reklamacii
prilozit fotodokumentaciu.

KoreSpondencéna adresa spolo¢nosti:
YIT Slovakia a.s.

Svatoplukova Il. 18892/2 A

821 08 Bratislava - mestska ¢ast Ruzinov
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71 Predstavenie SG sprava s.r.o.

predmetu podnikania tym, Ze na seba prebera zodpovednost za procesy suvisiace
s prevadzkou a spravou nehnutelnosti.

Cielom spolo¢nosti je pri neustélej optimalizacii prevadzkovych nakladov predizovat
zivotnost objektov a technoldgii a zvySovat Standard a kvalitu prostredia pre viastnikov
bytovych domov.

Sprava bytoveho
7.2 Kontakty a komunikacia
domu SO spravcom

I
SG sprava s.r.o. pésobi v oblasti poskytovania sluzieb projektového a facility manazmentu,
ako aj v oblasti komplexnej spravy nehnutelnosti a spravy bytového fondu.
Svojim klientom pomaha neru$ene uzivat nehnutelnost alebo venovat sa ich hlavnému
I

Sidlo spravcovskej spolo¢nosti: Délezité kontakty:
SG sprava s.r.o. aktualne kontakty najdete na
Mierova 127 interaktivnej tabuli bytového domu
821 05 Bratislava alebo v online sluzbe YIT PLUS
E-mailova adresa pre bytovy dom: Strankové hodiny spravcu
sprava.zwirn@sgsprava.sk v pracovnych drioch:

Utorok od 13:00 - 17:00
Infolinka pre obyvatelov: Stvrtok od 8:00 - 13:00

+421 2 4341 1557

Hlavnym kontaktnym nastrojom pre komunikaciu so spravcom je online sluzba YIT PLUS,
ktora slizi na zaznamenavanie poziadaviek a podnetov majitelov nehnutelnosti

k sprave bytového domu a zaroven postupenie akejkolvek poziadavky technikovi objektu,
pripadne konkrétnym zamestnancom spolo¢nosti SG sprava s.r.o.. Po zvoleni zastupcov

vlastnikov v bytovom dome zbieraju zastupcovia podnety, dopyty a navrhy viastnikov

a po zvazeni ich postupuju spravcovi, pripadne na ne vlastnikom odpovedaju. Stavaju

sa tak primarnymi kontaktnymi osobami medzi vlastnikmi a spravcom bytového domu.

Vlastnici v pripade potreby nadalej m6zu oslovit priamo spravcu. Spravcu je mozné
kontaktovat prostrednictvom online sluzby YIT PLUS, zadanim poZiadavky na spravcu
v Centre podpory, e-mailom alebo prostrednictvom telefonickej infolinky.

7.3 Havarie, 24-hodinova
telefonicka linka

Pripadné havarijné stavy v spolo¢nych priestoroch bezodkladne nahlaste havarijnej sluzbe.
Havarijna sluzba umoznuje flexibilne vyriesit havarijné a urgentné situdcie. V pripade
havarijnej situacie na spoloénom zariadeni (vytah, garazova brana) kontaktujte konkrétneho
dodavatela. Kontakt na aktualnu havarijnu sluzbu alebo prislusného dodavatela najdete

na interaktivnej tabuli bytového domu a na nastenke online sluzby YIT PLUS.
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1.4

1.5

Pristupovy systém

Pristupovy systém je navrhnuty na:

vstupné dvere do bytového domu a spolo¢nych USMERNENIE:
priestorov Dalsie ¢ipové privesky
je mozné zakupit u spravcu

vstup do priestorov pivni¢nych kobiek 5
bytového domu.

pristup k odpadovému hospodarstvu

vstup do bicykliarne

otvaranie garazovej brany alebo rampy (v pripade zakupeného garazového statia)
vstup do samostatnej miestnosti s elektromermi

vstup do vnutrobloku

Pristupovy systém je navrhnuty iba pre spolo¢né priestory a presné detaily fungovania
Vam poskytne spravca bytového domu.

Triedenie odpadu

V domacnostiach vznika tzv. komunalny odpad, ktory sa deli na triedeny a zmesovy.
Do zmesového odpadu patri odpad, ktory nie je z roznych dévodov recyklovatelny
(napriklad ako mastny papier, polystyrénovy obal z reStauracie znecisteny varenym
jedlom atd’).

Komunalny odpad mame povinnost triedit. K zakladnym druhom triedeného odpadu
ako je plast, papier a sklo, za posledné obdobie pribudol aj kuchynsky biologicky
rozlozitelny odpad a odpad z jedlych olejov a tukov.

Triedenim odpadu nesSetrime iba zivotné prostredie ale aj nase financie. Obcan plati
za odvoz zmesového odpadu, zatial ¢o odvoz triedeného odpadu je bezplatny.
Financuju ho vyrobcovia a dovozcovia obalov a neobalovych vyrobkov.

Pre kazdy druh triedeného odpadu platia zvlast pravidla. Navody najdete
v online sluzbe YIT PLUS, v ¢asti Moja nehnutelnost - Dokumenty

a instrukcie - Budova, v prie€inku “Triedenie odpadu, tipy a uzito¢né
informacie” alebo nacitanim prilozeného QR kddu.
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8.1

Identifikacné udaje

Projekt ZWIRN pozostava z troch samostatne stojacich bytovych domov a jednej
administrativnej budovy, ktorych vystavba prebieha v etapach:

Prva faza vystavby:

Druha faza vystavby:
Tretia faza vystavby:
Stvrta faza vystavby:

Nazov stavby:

ZWIRN 1 - dokon&ena, skolaudovana
ZWIRN 3 - dokon&ena, skolaudovana
ZWIRN OFFICE - v realizacii

ZWIRN 2 - v realizacii

»Polyfunkény subor BCT3, Bytové domy*

SO 3.3 Bytovy dom “OPR”
SO 3.4 Bytovy dom “STU”

DOp'S technickeho

. v . . Marketingovy nazov projektu: »Bytovy dom ZWIRN 3“
s Miesto stavby: Mlynské Nivy, k.U. Bratislava - Nivy

I ese n I a O J e u a y u Stavebnik: YIT ZWIRN 3 s.r.0., Svatoplukova Il. 18892/2 A,

821 08 Bratislava — mestska ¢ast Ruzinov
Zhotovitel stavby: YIT Slovakia a.s., Svatoplukova Il. 18892/2 A,
821 08 Bratislava — mestska ¢ast Ruzinov
Lokal Architekti s.r.o., Andreja Mraza 3159/5,
821 03 Bratislava
HIP: Ing. FrantiSek Marcok

Generalny projektant:

Stavebné povolenie:

SU/CS 4007/2022/9/KIL-24 zo diia 04.03.2022, pravoplatné diia 08.04.2022 (HI stavba)
SU/CS 4136/2023/6/KIL/MIM-25 zo diia 03.03.2023, pravoplatné diia 10.04.2024 -
zmena stavby pred jej dokonéenim

SU/CS 9402/2023/7/KIL-96 zo dna 04.09.2023, pravoplatné dna 09.10.2023 -

zmena stavby pred jej dokonéenim

SU/9022/45654/2024/KIL-157 zo dha 10.09.2024, pravoplatné dna 11.10.2024 -

zmena stavby pred jej dokonéenim

Vodohospodarske povolenie:

OU-BA-0SZP3-2022/43509/PIA/IlI-7514z0 dia 05.05.2022, pravoplatné drna 06.06.2022
Vydal: Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia

Spevnené plochy a komunikacie:
SU/CS 564/2022/9/KIL-29, zo dna 15.03.2022, pravoplatné dna 25.04.2022

Vydal: Mestska Cast Bratislava — Ruzinov

Kolaudac¢né rozhodnutia:

Dazdova kanalizacia (vodné stavby):
OU-BA-0SZP3-2024/368484-003 zo dna 09.05.2024, pravoplatné dna 25.05.2024
Vydal: Okresny uUrad Bratislava

Spevnené plochy
SU/8579/55854/2024/KIL-156 zo dfia 13.11.2024, pravoplatné dra 04.12.2024
Vydal: Mestska Cast Bratislava — Ruzinov
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8.2

Pripojka plyn, voda, kanal:

SU/2205/18138/2024/KIL-37 zo dia 08.04.2024, pravoplatné dria 25.04.2024

Vydal: Mestska Cast Bratislava — Ruzinov

Vjazdy Kosicka a Svatoplukova:

MAGS ODP 52539/2024/447034-5 zo dia 08.07.2024, pravoplatné dra 09.08.2024
Vydal: Magistrat hlavného mesta Slovenskej Republiky Bratislava

Podzemna garaz:

SU/10627/55892/2024/KIL-157 zo dia 13.11.2024, pravoplatné dra 04.12.2024

Vydal: Mestska Cast Bratislava — Ruzinov

Hlavna stavba:

SU/10633/55903/2024/KIL-158 zo dna 13.11.2024, pravoplatné dia 16.12.2024

Vydal: Mestska Cast Bratislava — Ruzinov

Popis objektu

ZWIRN 3 je sekciovy bytovy dom s vybavenostou.
Je rozdeleny na 6 samostatnych vchodov - vchody
O az U so samostatnymi schodiskami, z ktorych
su pristupné byty a apartmany. Objekt ma

3 podzemné podlazia a 8 (vchody O, P), 7 (vchod
R), 6 (vchod S) a 5 (vchody T, U) nadzemnych
podlazi. ZWIRN 3 ma spolu 155 bytov, 40
apartmanov, 2 priestory na uskladnenie bicyklov,
25 nebytovych priestorov pre prevadzky sluzieb

a obcianskej vybavenosti. Objekt je doplneny

o funkcie parkovania a technického zazemia.

Sucastou bytového domu su domové pripojky
(vody, kanalizacie, horucovodu, elektriny, datové
pripojky) na verejné rozvody, domové rozvody
teplej vody, vykurovacej vody, rozvody vody

pre chladenie, rozvody spéatného ziskavania tepla
a taktiez sadové upravy a mobiliar na pozemku
prislichajucemu k objektu. Plodné bilancie
nehnutelnosti ma vlastnik uvedené

v Kupnej zmluve.

UPOZORNENIE:

Z dévodu mozného
zanesenia a znefunk&nenia
gulového ventilu (uzaver
vody pre byt umiestneny
za instalacnymi dvierkami)
je potrebné, aby bol
predmetny uzaver
minimalne 2x rocne
otoceny do polohy
uzatvorenie vody a spat.

Pri dlhodobo neobyvanej
nehnutelnosti Vam
odporuc¢ame uzavriet
bytovy uzaver vody.

Tepla a studena voda — vodomery su umiestnené v inStalacnom jadre Vasej nehnutelhosti,
pristupné cez revizne dvierka. Vodomery su vybavené radiovym odpoctom.

Vykurovanie — merac¢ tepla je umiestneny v in§talacnom jadre, ktoré sa nachadza
v spolo¢nych priestoroch na poschodi Vasej nehnutelnosti. Kazdy merac tepla je oznaceny
Cislom nehnutelnosti. Merace tepla su vybavené radiovym odpoctom.

Elektrina — kazdy vchod (vchody O az U) ma vybudovanu vlastni samostatni miestnost
pristupnu z exteriéru bytového domu, v ktorej je zrealizovana priprava pre osadenie
fakturaéného elektromera. Elektromer je oznaceny Cislom Vasej nehnutelnosti.

Chladenie — merac spotreby chladu je umiestneny v podhlade vo vstupnom priestore
Vasho bytu. Merace spotreby chladu su vybavené radiovym odpoctom.

8.3.

8.4.

Nosné vodorovné a zvisle
konstrukcie

Pocas prvého obdobia uzivania stavby (priblizne 5 rokov) sa mézu na povrchu nosnych
kons&trukcii (omietok) vyskytnut drobné trhliny a praskliny. Su spésobené prevazne
dosadnutim objektu, resp. dotvarovanim jednotlivych konstrukcii stavby.

Je mozné ich odstranit pretmelenim, pripadne jednoduchou Upravou pred buducim
malovanim povrchov konstrukcii. Z tohto dévodu odpori¢ame v prvom obdobi pouZzivania
objektu pouzit na steny a stropy bielu farbu, ktora je pre pripadné opravy najvhodnejsia.

UPOZORNENIE:

Spomenuty jav nespdsobuje ohrozenie a nie je prejavom nekvality. V pripade
vzniku trhlin a prasklin v ramci zaru¢nej doby (36 mesiacov od odovzdania
nehnutelnosti) odpori¢ame postupovat v zmysle kapitoly ¢. 6.

Pohyb vozidiel, motocyklov, tazkych strojov a mechanizmov alebo akékolvek
neprimerané zatazovanie stropu podzemnej garaze nachadzajlicej sa
pod sadovymi Upravami a spevnenymi plochami je prisne zakazané.

Nenosné zvislé konstrukcie

K nenosnym zvislym kons$trukciam patria prevazne priecky. V pripade vyskytu drobnych
trhlin odporu¢ame rovnaky postup ako v pripade nosnych vodorovnych a zvislych
konstrukcii. Nenosné kons$trukcie nie je dovolené zatazovat a menit inak ako je definované
v projekte, nakolko v takomto pripade hrozi strata ich stability s moznostou deStrukcie.

UPOZORNENIE:

Pri zaveseni akychkolvek predmetov na murovanu bytovu prie€ku — ako napr.
police, skrinky a pod., je nutné pocitat s tym, Ze vlastné zatazenie od zaveseného
bremena na obojstranne omietnutej prieCke Porotherm 115 a 140 mm nesmie
presiahnut hodnotu Pn max — 0,40 kN/bm, t. j. bezny meter prieCky moze byt
zatazeny hmotnostou max. 40 kg.

Kotvenie bremien musi byt vykonané za pomoci rozperiek vhodnych pre tento
typ pouzitych stavebnych materialov.

V stenach sa nachadzaju rozvody elektroinstalacii, takze je zakazané kotvenie
pod zasuvkami a pod/nad vypinacmi z dévodu mozného poskodenia elektrickych
rozvodov ku koncovym prvkom a svietidlam (odporic¢ame pred kotvenim
skontrolovat trasy rozvodov vo fotodokumentacii bytu pred omietkami,

ktoru kazdy klient obdrzal pri prevzati nehnutelnosti do uzivania).



8.5

8.6

8.7

Konstrukcia podlah

Konstrukciu podlah tvori zelezobeténova
doska doplnena tepelnou a kro¢ajovou
izolaciou, systémom podlahového kurenia
a anhydridovym poterom, na ¢o je nutné
upozornit pripadného dodavatela podlah.
Vrchna konstrukcia je systémovo rieSena
ako plavajuca, tzn. Ze je po obvode
oddelend od stien cez vlozenu dilataciu.
Tento stav (Skara medzi podlahou

a stenou) musi byt zachovany a nie je
chybou. V ploche podlah zaroven nie je
chybou riadena dilatacna Spara medzi
jednotlivymi miestnostami.

UPOZORNENIE:

Do konStrukcie podlah je zakazané
vykonavat akékolvek zasahy

z dévodu rizika poskodenia
rozvodov vody, kurenia

a elektroinstalacii. Montaz

prahov alebo prechodovych list
povrchovych krytin je mozna

iba za predpokladu pouzitia
technoldgie lepenia.

POVOLENE ZATAZENIE )
PODLAHOVYCH KONSTRUKCIi:

Stale od konstrukcii podlah, teras a striech podla Specifikacie
“y z obytna ¢ast, chodby 250 kg/m?
SHL G balkény, lodzie, terasy 300 kg/m?
2
Klimatické od snehu 100 Ikg/m ;
od vetra podl'a ustanoveni normy
Mimoriadne od seizmicity podla ustanoveni normy

PodrobnejSia schéma mozného zatazenia podlahovych kon$trukcii sa
nachadza v online sluzbe YIT PLUS v €asti Moja nehnutelnost — Dokumenty
a inStrukcie — InStrukcie — Manuadl uzivania nehnutelnosti alebo nacitanim
uvedeného QR kédu:

Hydroizolacné konstrukcie

VSetky hydroizolacné konstrukcie nesmu pocCas celej zivotnosti vykazovat znamky
porusenia. Akékolvek minimalne poskodenie mbze mat za nasledok poskodenie
velkého rozsahu.

Z uvedenych dévodov je nutné venovat hydroizolanym konstrukciam zvySenu
pozornost a branit moznym pric¢inam vzniku ich poruSenia.

Vyplne otvorov

Sadanie stavebnych prvkov objektu moze spdsobit nevyrazné problémy pri zatvarani

a otvarani okien a zamykani dveri. Z tohto dévodu je nutné minimalne jedenkrat za rok podla
navodu vykonat doregulovanie mechanizmu zavesov, resp. zabezpecdit ich doregulovanie
odbornou firmou. Uvedena ¢innost v spoloénych priestoroch spada pod pravidelnd udrzbu
objektu a nie je predmetom zaruky.
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Povrchové upravy

Zivotnost povrchovych Uprav je zavisla od spdsobu prevadzky a Gdrzby objektu.
Estetické vady povrchovych Uprav (zaspinenie, poSkriabanie) nie su predmetom zaruky.

Technologické vybavenie objektu

Kazdé technologické zariadenie inStalované v objekte podlieha pravidelnym prehliadkam
v zmysle zaru€nych podmienok, ktoré zabezpedi spravca budovy. V pripade nedodrzania
uvedenych intervalov revizii, ako aj nevykonanim napravnych opatreni, straca uvedené
technologické zariadenie narok na bezplatnu opravu pocas zaru€nej doby.

Balkony, lodzie a terasy

Spadovanie vSetkych balkénov, lodZii a teras je zrealizované smerom k odtokovému
podlahovému vpustu LORO z dévodu eliminovania zadrZiavania nadmerného mnoZzstva
vody po zrazkach. Zostatkové mnozstvo zachytenej vody nie je vadou stavebného diela

a je mozné vodu odstranit vysatim pocCas Cistenia/ upratovania balkénu alebo sa na podlahe
ponechad, aby sa odparila. Nakol'ko je podlaha balkénu vodotesna, nehrozi riziko poSkodenia
alebo zateCenia do konsStrukcie.

UPOZORNENIE:

Celorocne je nevyhnutné dbat o udrzbu odvodriovacieho systému LORO -
udrziavat vpusty Cisté a priechodné. Je zakazané vhadzovat do dazdovych
vpustov akékolvek predmety a odpadky. Taktiez je zakazané zametanie naletovej
zelene a inych necistot do odvodriovacich vpustov, nakolko tym hrozi upchatie
celého odvodhovacieho systému.

Odporuc¢ame vykonavat 2x ro¢ne pravidelné Cistenie povrchu.

Kazda terasa disponuje vonkajSim nezamrznym ventilom, ktory vdaka svojej konstrukcii
umoznuje celoroénu prevadzku.

Pre zabranenie zamrznutia vody vo ventile v zimnom obdobi sa uistite, Ze v pripade klesnutia
teploty pod bod mrazu nie su k ventilu pripojené Ziadne externé zariadenia, hadice a pod..
Ventil je skonStruovany tak, aby voda mohla pozvolna vytiect z jeho vnutornej konstrukcie

a tym ho chranila pred rozpinavymi u€inkami zamfzajucej vody. Privod vody do vonkajSieho
nezamrzného ventilu nie je potrebné pred prichodom mrazov uzatvarat.

Prekrytie balkénov je mozné zrealizovat na zaklade generalneho suhlasu autora projektu

v zmysle podmienok, ktoré urcil autor projektu. Generalny suhlas autora projektu najdete

v online sluzbe YIT PLUS v ¢asti Dokumenty a inStrukcie — Dokumenty - budova. Pri montazi
je nutné dodrzat hornu hranu krycieho plechu vo vyske 500mm a jednotnu povrchovu
Upravu s okolitymi zamo¢&nickymi konstrukciami RAL8002 matna.
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Autorsky zakon

V sulade s autorskym zakonom a vo vztahu k zaru¢nej lehote nie je majitel nehnutelnosti
opravneny ani po prevzati diela zasahovat do fasady bytového domu stavebnymi Upravami
alebo umiesthovanim technickych zariadeni na fasadu a zabradlia (napr. satelitnych antén,
fixnych susiakov na bielizen, roStov a hakov pre kvetinace, prekrytie balkéna zimnymi
zéhradami, pergolami na terasach a pod.). Pripadné umoZnenie takychto stavebnych Uprav
bude koordinované pre cely bytovy dom jednotne. PodrobnejSie informacie ako postupovat
najdete v podkapitole 4.4 NajCastejSie kladené otazky.

Exteriéroveé zaluzie

VsSetky okna a zasklené steny v bytoch a apartmanoch maju osadené dialkovo ovladané
exteriérové zaluzie.

UPOZORNENIE:

Pre zachovanie jednotného vzhladu bytového domu je potrebné zachovat montaz
sieti proti hmyzu vo farbe okennych ramov RAL8002 - matna a vyplne (sietok)
v Ciernej farbe.

VSetky exteriérové zallizie maju motory J406 io protect Somfy, s dialkovym ovladanim
Situo 1 Variation io Pure Il (1 kanalovy ovladag) a Situo 5 Variation A/M io Pure I
(viac kanalovy ovladac). Exteriérové zallzie je mozné doplnit o smart

ovladacie zariadenie, napr. Somfy TaHoma Switch, ktoré umoznuje
ovladanie exteriérovych zaluzii prostrednictvom smartfonu. Zaru€na doba
pre jednotlivé komponenty je uvedena v zaruénom liste, ktory sa nachadza
v online sluzbe YIT PLUS v ¢asti Moja nehnutelnost — Dokumenty

a instrukcie — InStrukcie — Manual uzivania nehnutelnosti alebo nacitanim

uvedeného QR kédu:
V pripade buducej vymeny je potrebné pre vSetky exteriérové zallzie dodrzat nasledovné
parametre: lamely Z90 farby RAL8002 — matna. Vodiace listy su zapustené do fasady.

V pripade planovanej montaze sieti proti hmyzu odpori¢ame zrealizovat zameranie
pre vyrobu sieti v koordinacii s dodavatelom exteriérovych zalizii.

Chladenie

Meranie spotreby chladu je zabezpetené pomocou samostatnych meracov spotreby chladu
pre kazdy byt, ktoré su umiestnené v podhladoch vo vstupnom priestore bytu. Merace
chladu su vybavené dialkovym (radiovym) odpoc¢tom.
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Stropné chladenie

Byty na 2.NP az 8.NP disponuju stropnym chladenim, napojenym na centralny zdroj
chladu. V ramci bytov 03.86 a U4.51 je chladenie aj v ramci jednej steny v obyvacej izbe.
Umiestnenie rozdelovaca a zberaca bytovych okruhov je vo vstupnych priestoroch kazdého
bytu v podhlade nad dverami. Z hladiska udrzby musi byt zabezpeceny pristup k ventilom
(rozdelovacom) cez revizne dvierka v podhlade. Ventily je potrebné v ramci udrzby 2x rocne
uzatvorit a otvorit. V kazdej obytnej miestnosti sa nachadza samostatny termostat

na ovladanie teploty vzduchu (sluzi aj pre ovladanie vykurovania).

Snimac rosného bodu zaznamenava hodnotu vihkosti vzduchu v miestnosti.

V pripade prekroCenia hodnoty 75% vlhkosti vzduchu sa na termostate rozsvieti varovna
kontrolka, suCasne, v skrinke silnoprudu sa rozsvieti na Cerveno komponent okruhu
snimacov rosnych bodov a automaticky sa vypne stropné chladenie. Pre zniZenie vlhkosti
vzduchu odporu€ame vyvetrat. Po zniZzeni vihkosti vzduchu pod 75% sa systém chladenia
automaticky spusti bez potreby manualneho zasahu.

UPOZORNENIE:

V pripade umiestnenia nabytku na miestach, kde su v strope alebo v stene (byty
083.86 a U4.51) vedené rozvody stropného chladenia, je potrebné medzi stropom
alebo stenou a nabytkom ponechat volny priestor aspon 20cm, aby sa predislo
moznej kondenzacii vody, vzniku mokrych map a plesni.

Pri osadzani svietidiel alebo vitani do stropu alebo steny si preverte, i v danych
miestach je stropné chladenie vynechané. V miestach, kde vedu rozvody
stropného alebo stenového chladenia je zakazané vrtat alebo kotvit akékolvek
predmety. Dokumentacia skuto¢ného vyhotovenia Vasho bytu, vratane 360°
fotografii, je ulozena v online sluzbe YIT PLUS v €asti ,,Moja nehnutelnost™.

V miestnostiach su tiez osadené snimace rosného bodu ako aj havarijny snimac¢
vihkosti, ktoré nemozu byt prekryté alebo demontované. Pri malovani bytu je
potrebné dbat nato, aby snimace rosného bodu neboli premalované.

Podlahové vykurovanie

Vykurovanie bytov je zabezpecené teplovodnym podlahovym vykurovanim a teplovodnym
rebrikovym vykurovacim telesom v kupelni. V kazdej obytnej miestnosti sa nachadza
samostatny termostat na ovladanie teploty vzduchu (sluzi aj pre ovladanie chladenia).

Vo vstupnom priestore bytu sa nachadza rozdelovac a zbera¢ okruhov, ktoré su umiestnené
v ocelovej skrinke. Ocelovu skrinku je v pripade zaujmu mozné skryt do vstavanej skrine/
Satnika alebo inych instalacii tak, aby bol zabezpeceny pristup k ventilom.

Meranie spotreby tepla je zabezpetené pomocou samostatnych meracov spotreby tepla
pre kazdy byt. Merac¢ spotreby tepla je umiestneny v in§talanom jadre, ktoré sa nachadza
v spolo¢nych priestoroch na poschodi vasho bytu. Kazdy merac tepla je oznaceny Cislom
bytu. Merace tepla su vybavené dialkovym (radiovym) odpoctom.
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UPOZORNENIE:

Pri vitani do podlahy si preverte, €i v danych miestach je podlahové kurenie
vynechané. V miestach, kde vedu rozvody podlahového kurenia je zakazané vrtat
alebo kotvit akékolvek predmety. Dokumentacia skutoéného vyhotovenia

Vasho bytu, vratane 360° fotografii, je ulozena v online sluzbe YIT PLUS

v Casti ,Moja nehnutelnost™.

UPOZORNENIE:

Ventily je potrebné v ramci Udrzby 2x ro¢ne uzatvorit a otvorit.

Pergola

Pergoly ELEGANZA, ktoré sa nachadzaju na terasach bytového domu sekcie O (8.NP),
sekcie S (5.NP a 6.NP), sekcie T (5.NP) a sekcie U (5.NP) su ovladané viackanalovymi
dialkovymi ovladacmi (okrem bytov, v ramci ktorych bolo ovladanie rieSené klientskou
zmenou, pricom funguje pomocou nastenného vypinaca). V pergolach sa nachadza
integrované veterné Cidlo, ktoré pri nastavenej rychlosti vetra automaticky zasuva pergolu
do bubna.

ODPORUCGANIE:

Pergolu je potrebné pred dazdom zatiahnut do bubna, aby sa predislo vzniku
plesne v bubne pergoly nasledkom zatiahnutia mokrej pergoly.

Z bezpecnostnych dévodov, odporic¢ame zatiahnutie pergoly do bubna
pri kazdom odchode z bytu.

Zmeny, prestavby alebo rozsirenia pergoly mozno vykonavat iba s pisomnym suhlasom
vyrobcu. Dodato¢né bremena alebo pripevnené predmety mézu mat za nasledok
posSkodenie alebo spadnutie pergoly, z tohto dévodu nie su povolené.

Latka pergoly nesmie byt vystavena snezeniu ani nebezpeenstvu mrazu. Listie a iné cudzie
predmety umiestnené na kryte alebo vo vnutri pergoly alebo vo vodiacich liStach sa musia
okamzite odstranit. Ked sa bliZi burka alebo zlé pocasie, mdze nahle dbjst k narazom vetra,
na ktoré ani automaticky ovladaci mechanizmus neméze reagovat dostato¢nou rychlostou.

Automatické ovladanie zvySuje komfort pergoly, avSak nezbavuje sa povinnosti starostlivosti.

USMERNENIE:

Pergola s motorovym pohonom sa neda vytiahnut bez elektriny. Pri planovanom
vypadku elektriny je potrebné zatiahnutie pergoly.
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Pri praci v okruhu prevadzky (Cistenie alebo servisné prace) sa uistite,
ze pergola je bez prudu, nakol'ko existuje riziko stlacenia a padu.

Zivotnost prislugenstva by sa mala kontrolovat kazdy rok prostrednictvom vizudlnej kontroly
alebo kazdoro€nym servisom Specializovaného predajcu Pergoly. Ak déjde k poskodeniu,
opravou musi byt povereny autorizovany odborny predajca Pergoly.

Pre ucely servisu, oprav alebo pripadnych rozSireni pergoly je mozné pouzivat iba nahradné
diely schvalené vyrobcom. Pri demontazi a likvidacii tieniaceho systému musia byt napnuté
Casti (elektronické ramena, protitlakové systémy alebo servoprevodovka) uvolnené alebo
zaistené vopred. Na tento ucel odporucame oslovit Specializovaného dodavatela pre tento

typ pergoly.

Kamerovy systém

Zodpovednost za spracuvanie osobnych udajov

Prevadzkovatelom osobnych Udajov spracuvanych v suvislosti s prevadzkou kamerového
systému v spolo¢nych priestoroch Vasho bytového domu podla Nariadenia GDPR

a Zakona o ochrane osobnych udajov su vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového
domu ZWIRN 3. Spravcovska spolo¢nost je v pravhom postaveni sprostredkovatela,
ktory spracuva osobné udaje v mene prevadzkovatela.

Dotknuté osoby, o ktorych sa osobné udaje spracuvaju, su osoby v dosahu kamerového
zariadenia pohybujuce sa v monitorovanom priestore. Predmetom spracuvania

je videozaznam dotknutych oséb. Osobné uda je su spracuvané na pravnom zaklade
opravnenych zaujmov obyvatelov bytového domu ZWIRN 3.

Monitorované priestory bytového domu:
exteriér, blizke okolie bytového domu

interiér vchodov bytového domu a Casti exteriéru
podzemna garaz

vstupy do bytového domu z gardzového domu
vstupy do kobkoviska

vstupy do gardzového domu z exteriéru
rozvodne NN

Uéel monitorovania priestoru spoéiva najma:

v ochrane a zabezpeceni majetku obyvatelov bytového domu

v prevencii pred vznikom bezpe&nostnych incidentov ako je kradez, nasilie,
vandalizmus a iné protipravne jednanie

Doba uchovavania osobnych udajov je 3 dni odo dna vyhotovenia kamerového zaznamu
alebo po dobu, po ktoru bude pouzity ako dbkaz v trestnom, priestupkovom alebo inom
spravnom ¢i sidnom konani.

Prenos osobnych udajov do tretich krajin alebo na tretiu stranu sa neuskutoc¢riuje.
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Elektricka poziarna signalizacia

V objekte je zabudovana - Elektrickd poZziarna signalizacia (EPS), ktora reaguje na samocinné
hlasi¢e v suteréne objektu alebo na tlacidlové hlasi¢e rozmiestnené po poschodiach objektu
pri schodoch oznacené napisom ,Vetranie Unikovej cesty“. V pripade poziaru v suteréne
objektu zareaguju samocinné hlasice.

UPOZORNENIE:

Z poziarneho hladiska je zakazané umiestriovat akékolvek predmety (botniky,
kvety, skrine, poli€¢ky, atd.) v chranenych unikovych cestach, t.j. spolo¢nych
priestoroch objektu (chodby, haly, vstupné priestory, a pod.).

Pokial d6jde k vzniku poZiaru v objekte mimo suterénu a samocinné hlasic¢e nezareaguiju,
je nutné rozbit sklicko na tlacidlovych poziarnych hlasiCoch a nasledne ich stlacit.

Po spusteni EPS je nutné bezodkladne opustit budovu po chranenych unikovych
cestach oznacenych piktogramom, ktory ur€uje smer Uniku.

Smery unikovych ciest:
z podzemnych podlaZi cez schodisko a vstupné dvere do vnutrobloku.
z nadzemnych podlazi po schodisku cez hlavné vstupy jednotlivych sekcii.

Dvere hlavnych vstupov do bytového domu budu po€as vyhlasenia poziaru odblokované
(otvorenie dveri hlavnych vstupov bez nutnosti pouzitia pristupového systému) a je nutné
ich zaaretovat v otvorenej polohe (zaaretovanie je tzv. upevnenie dveri Standardne v 90°
otvorenej polohe prostrednictvom mechanickej suciastky dveri), vratane vnutornych dveri
oddelujucich vstupnu halu od chodieb spolo¢nych priestorov. Pri vyhlaseni poziaru vytah
bude odstaveny na 1.NP a dvere ostanu otvorené. Po spusteni EPS sa spusti aj hlasova
poZiarna signalizacia. V podzemnych podlaZiach a obchodnych priestoroch sa spusti
hlaska na opustenie priestoru.

UPOZORNENIE:

Tlacidla Central stop a Total stop su ur€ené len pre pripad nidze a manipulacia
s nimi je za inych okolnosti zakazana.

Central stop, ktory zabezpecuje vypnutie elektrickej energie v objekte okrem
poziarnotechnickych zariadeni potrebnych pri poziari, je umiestneny v rozvodniach NN.

Total stop, ktory sluzi pre poZiarne zlozky a vypina elektrinu v celom objekte vratane
poziarnotechnickych zariadeni okrem UPS v miestnosti €. O1.1T.01 na 1.PP, sa nachadza
v rozvodniach NN vedla Central stop.

8.18 Meranie a regulacia (MaR),
Sauter termostaty

UPOZORNENIE:

Prostrednictvom termostatu je mozné ovladat teplotu vzduchu v danej miestnosti,
v ktorej sa termostat nachadza.

Prostrednictvom mobilnej aplikacie je mozné ovladat teplotu vzduchu a nastavovat
prevadzkove rezimy platné pre cely byt (vSetky termostaty).

Vykurovanie a chladenie je zavislé od spustenia vykurovacej alebo ,chladiacej”
sezoény spolocnosti MH Teplarensky holding, a.s..

Byty na 2.NP az 8.NP:

Vykurovanie a chladenie bytov a apartmanov je rieSené
podlahovym kurenim a stropnym chladenim. Ovladanie teploty
vzduchu je pomocou dotykovych termostatov Sauter pre kazdu
miestnost zvlast.

Displej termostatu
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(1) Korekcia pozadovanej teploty

(2) Symboly Statu: otvorené okno, rosny bod, prevadzka zablokovana (vystraha vetra)

(3) Rychlousli venlilalora. 1-3, vypnulé, aulomalicke

(4) Obsadenie miestnosti: Normalny rezim (pritomnost), znizeny rezim (nepritomnost), nocné znizenie
(5) Rezim klimatizacie v miestnosti: chladenie, kurenie, ECO

(6) Kvalita vzduchu v miestnosti: dobra, miermna, zla

() Jednotky pre zobrazenu hodnotu

(8) 7segmentovy displej, napr. pre teplotu (° C / ° F), koncentraciu CO2 (ppm), intenzitu svetla (Lx)

(9) Cas a datum (12- a 24-hodinovy format)

(10) Logo SAUTER (mdze byt skryté)



Nastavenie rezimov:

ZAKLADNY PREVADZKOVY REZIM “panadik v doméeku® — rezim, ktory reguluje priestorovu
teplotu v miestnosti podla zadanej pozadovanej teploty v nastavitelnom teplotnom rozmedzi
od 18° do 26°C.

UTLMOVY PREVADZKOVY REZIM “panadik mimo domé&ek“ — rezim, ktory reguluje
priestorovu teplotu v rozsahu teplét +-4°C oproti zadanej pozadovanej teplote.

Priklad:

Pri nastaveni poZadovanej teploty 23°C a zapnuti utimového rezimu, bude priestorova
teplota v danej miestnosti regulovana v rozmedzi od 19° do 27°C. Pri poklese priestorovej
teploty pod 19°C bude termostatom automaticky zapnuté vykurovanie a pri naraste
teploty nad 27°C bude termostatom automaticky spustené chladenie, t.j. termostat
nebude ani kurit, ani chladit’ v tomto teplotnom rozsahu.

DOVOLENKOVY PREVADZKOVY REZIM ,polmesiac“~ rezim, ktory reguluje priestorovu
teplotu v rozsahu teplét od 11 — 30°C. Tieto hodnoty nie je mozné menit.

UPOZORNENIE:

Dostupnost vykurovania alebo chladenia je pre vSetky nastavitelné rezimy zavislé
od spustenia vykurovacej alebo ,,chladiacej“ sezény dodavatelom.

DetailnejSi navod k ovladaniu kurenia a chladenia sa nachadza v online
sluzbe YIT PLUS v Casti Moja nehnutelnost — Dokumenty a inStrukcie —
InStrukcie — Manual uzivania nehnutelnosti alebo nacitanim uvedeného
QR kodu.

Mobilna aplikacia ,,.Sauter SmartVision“ pre ovladanie termostatov je volne stiahnutelna
aplikacia v obchodoch GooglePlay alebo AppStore. Aplikacia umoznuje plnohodnotné
ovladanie teploty vzduchu v byte s moznostou nastavenia planovaca, t.j. Casovy program
pre prepinanie medzi prevadzkovymi rezimami. Pristupové prava pre spustenie aplikacie
Vam budu zaslané po prevzati nehnutelnosti do uzivania.

Postup sparovania aplikacie s nehnutelnostou:

Prostrednictvom nasnimania jedinec¢ného QR kodu prideleného k Vasej nehnutelnosti,
verifikujete pristupové prava a zacnete proces registracie do aplikacie.

Po dokonceni registracie do aplikacie a vytvoreni konta budete méct ovladat kdrenie
a chladenie v byte prostrednictvom aplikacie v mobile, pripadne v tablete.

QR kdéd odporuc¢ame archivovat, nakolko sa jedna o jedinecny pristupovy kéd
k Vasej nehnutelnosti. Platnost QR kodu je Casovo a poctom verifikacii pristupovych
prav neobmedzena, preto odporucame zvazit zdielanie QR kédu tretej strane.

Navod pre aplikaciu ,Sauter SmartVision“ sa nachadza v online v online
sluzbe YIT PLUS v ¢asti Moja nehnutelnost — Dokumenty a instrukcie—
InStrukcie — Manual uzivania nehnutelnosti alebo nac¢itanim uvedeného
QR kodu.




9.1 Drevené parkety a vinylové podlahy

. dodrzat nasledovné prevadzkové podmienky:

Teplota povrchu, na ktorom je podlaha poloZena (beténovy poter) musi dosahovat minimalne
16 °C.

Teplota prostredia, v ktorom je podlaha poloZzena musi dosahovat minimalne 18 °C.
Relativna vinkost prostredia, v ktorom je podlaha poloZzena sa musi pohybovat v rozmedzi
40 - 60%, avSak nesmie prekrocit hranicu 60%.

Dilatac¢na skara sluzi na dilatovanie podlahy. Pri vonkajSich vplyvoch pocasia, resp. zmenach

Navod bsluh

avody na obsluhu,

7 v Vv . prostredia v miestnosti sa podlaha roztahuje do stran, alebo sa naopak zmrstuje. Nie je teda
vhodné do tychto Skar vkladat napr. kabelaz od elektrickych spotrebi¢ov alebo akékolvek

u rZ u a ( ; I S ( ’ n I < ; iné predmety. Tym dilatacna Skara straca svoj vyznam a pri vysSie spomenutych zmenach

prostredia méze dojst k vydutiu alebo inému poskodeniu podlahy, kedZe nebude mat kam
dilatovat.

\% Prevadzkové podmienky poc¢as kladenia laminatovej podlahy
Pre bezproblémové uzivanie velkoploSnych laminatovych plavajiucich podlah je potrebné

UPOZORNENIE:

Parkety je zakazané kotvit alebo inak fixovat k beténovej podlahe (okrem pritazenia
nabytkom podla odporucani v manuali). Neplati pre lepené parkety.

Odporu¢ame Vam

e nozi¢ky nabytku podlepit filcovymi podlozkami

e tazky nabytok pri premiesthiovani nadvihnut a preniest, nie posuvat po podlahe

e nabytok a stolicky s pohyblivymi kolieskami zabezpedit makkymi pohyblivymi kolieskami
alebo pouzit $pecidlnu ochrannu podlozku

e relativna vlhkost prostredia, v ktorom je podlaha polozena, sa musi pohybovat v rozmedzi
40 - 60%, avSak nesmie prekrocit hranicu 60%

e v pripade vacsich sklenenych pl6ch, tieto zatienit aby nedoslo k prehrievaniu povrchu
podlahy

e maximalna teplota naslapnej vrstvy nesmie nikdy prekrocit teplotu 28°C

Bezna udrzba

Na bezné Cistenie staci povrch pravidelne vysavat, pripadne pouzit suchy, alebo mierne
navih¢eny mop s pripravkom uréenym na oSetrovanie LVT (clik + lepenych), laminatovych
a drevenych velkoploSnych plavajucich podlah. Nikdy nedistite podlahy “mokrym”
postupom, nepouzivajte abrazivne Cistiace prostriedky. Taktiez neodporu¢ame pouzivat
parné Cistice.

Kuchynskeé linky a vstavané skrine
Technologické podmienky zhotovenia parkiet neodporuicaju postavit kuchynsku linku

a vstavané skrine priamo na parkety. Neodporucéa sa to z dévodu, ze parkety poc¢as uzivania
diela podliehaju objemovym zmenam/roztaznosti, ktorej rozsah je zavisly
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9.2

od zmien teploty a relativnej vzdusnej vihkosti vo Vasom byte. Z tohto dévodu maju parkety
po obvode miestnosti pod soklovymi listami dilatacnu medzeru, vdaka ktorej mozu parkety
kompenzovat predmetnu roztaznost. V pripade, ze je kuchynska linka postavena priamo
na parkety, tak svojou tiazou znemoznuje dilatovanie parkiet. Nasledne moze tento stav
spOsobovat problémy v podobe zvinenia parkiet, rozchadzania parkiet alebo praskania
spojov parkiet.

Odporué¢ame Vam riesit tuto problematiku nasledovnymi spésobmi:

Vyrezat do parkiet dilatacny kruhovy otvor o priemere 5 cm pod kazdu nozi¢ku kuchynskej
linky.

Polozit kuchynsku linku priamo na parkety a nasledne pred noziCkami (tesne za soklovu
kryciu listu kuchynskej linky) vyrezat do parkiet cca 1 cm Siroku dilataénu medzeru.

Prevadzkové podmienky uzivania velkoploSnych laminatovych a drevenych
plavajucich/ lepenych podlah a LVT dielcov zobrazite nasnimanim
prilozeného QR koédu:

Gresové dlazby a obklady

UPOZORNENIE:

Cez obklady a dlazby je zakazané kotvenie alebo iné zasahy do konstrukcie
(v podlahach a stenach su vedené elektrické rozvody a rozvody podlahového
vykurovania).

Udrzba keramickych obkladov a dlazieb

Pravidelné a spravne Cistenie

je neoddelitelnou sucastou starostlivosti o obklady. Odporu¢ame pouzivat osvedcené
Cistiace prostriedky CL 802, CL 803 a CL 810, ktoré sluzia k profesionalnej udrzbe dlazdic
a obkladaciek.

Bezna udrzba

Pri beznej udrzbe obkladov odporuc¢ame umyt keramické obklady Cistou vodou

s prostriedkom CL 803 (50 az 150 ml na 10 | vody), ktory ma Cistiace aj leStiace ucinky.

Po urcitej dobe alebo na silne znecistené keramické prvky odporu€ame pouzit prostriedok
CL 802 (150 az 250 ml na 10 | vody) a CL 810 (100 az 150 ml na 10 | vody), ktory odstrani
mastné necistoty. Po Cisteni je nutné povrch vzdy oplachnut Cistou vodou.

Udrzba nerezovych list
Listy si nevyzaduju ziadnu Specialnu udrzbu. Pri ich Cisteni sa odporuca povrch utriet

do sucha bez pouzitia alkalickych agresivnych prostriedkov (t. j. nepouzivat produkty
na odstranovanie vodného kamena, saponaty..) a necistit abrazivnymi materialmi.

9.3

Udrzba $pecialnych povrchov

Dekoracné prvky zdobené zlatymi, platinovymi a perletovymi povrchmi umyvame vodou
s Cistiacim prostriedkom CL 803. K ich Cisteniu sa nesmu pouzivat prostriedky a naradie
s obsahom abrazivnych €astic alebo agresivnych chemickych latok.

Metalické povrchy su na povrchu opatrené vrstvickou s obsahom kovu a vyzaduju zvySenu
starostlivost pri €isteni. Na odstranenie zvyskov Skarovacich hmét a Skvin po necistotach
odporucame najprv namocdit Skary vodou, potom dlazdice odmastit nariedenym CistiCom
CL 810 (v pomere 1:50), nasledne vycistit necistoty prostriedkom CL 802 (1:50) a umyt Cistou
vodou. Neodporu¢ame na metalické povrchy nanasat impregnacné natery alebo neoverené
Cistidla.

Udrzba proti§mykovych podidh vyzaduje mimoriadnu starostlivost a pouzitie $pecialnych
pripravkov podla charakteru znecistenia. Na mastné plochy odporu¢ame alkalicky Cistiaci
prostriedok CL 810 vo vySSie uvedenej koncentracii. Pred a po pouziti kyslych alebo
alkalickych Cistiacich prostriedkov je nutné podlahy dékladne oplachnut velkym mnozstvom
Cistej vody.

Interiérové dvere

Navod na obsluhu

Ramy, zarubne a vyplne s drevenou povrchovou Upravou mozno Cistit roztokom vody

s beznymi Cistiacimi prostriedkami na drevo v koncentracii ur€enej vyrobcom, pripadne
na tento uc€el vhodnymi bezvodymi pripravkami. Pozor, povrch sa nesmie namacat, iba
pretriet jemne navlh¢enou handrou. Drevené oblozkové zarubne osadzované v miestach,
kde sa podlahy oSetruju vihkym procesom (dlazby, plavajuce podlahy a pod.) musi byt
styk s podlahou z dévodu mozného vzlinania do zarubne zasilikénovany. Ak nie su v Case
osadzovania zarubni dokoncené Cisté podlahy a nie je preto mozné urobit zasilikbnovanie,
zaisti si odberatel toto zasilikénovanie bezprostredne po dokonceni €istych podlah.

V opac¢nom pripade nepreberame za pripadné vady spésobené opisanym procesom
zodpovednost.

Pri Cisteni ramov, dverovych kridiel i vSetkych typov vypini sa nesmu pouzivat ostré
predmety, drétenky a pripravky, ktoré obsahuju piesok alebo iné pevné Castice, z dévodu
nebezpecenstva posSkodenia povrchovej Upravy vyrobku.

Sposob pouzivania dvernych kridel

Dverné kridla je nutné pouzivat' s ohladom na ich konstrukéné vlastnosti.

Jednotlivé Casti su dimenzované podla druhu dvernych kridiel a nemozno ich Ziadnym
spdsobom zatazovat. Je celkom nepripustné vkladat zarazky proti zatvoreniu dvernych
kridiel do Casti medzi dverné kridlo a zarubriu na strane pantov (hrozi deformacia zastrcky
zamky a protiplechu na zarubni). Pri dvojkridlovych dverach treba uzatvarat obomi
zastrckami, aby nedoslo ku krizeniu dverového kridla alebo dokonca k jeho vylomeniu.

Vihkost prostredia

Po dodani a namontovani do Uzitkovych priestorov priamo pésobi na vlastnosti dvernych
elementov vihkost prostredia tychto priestorov a vyrazne ich ovplyvriuje.



Vyrobca stanovuje nasledovné hodnoty:
teplota ovzdusia v rozmedzi 15°C - 25°C

priestorova vihkost v rozmedzi 40% - 55%

Relativna vihkost vzduchu (RVV) s nizSou ako 40% uz spdsobuje viditelné zosychanie najma
masivnych Casti vyrobku.

Udrzba mechanickych éasti

Patria k nim dverné kridla, dverné zavesy a panty, zamky, kovania, protiplechy a osobité
prislusenstvo. VSeobecne plati, ze vSetky pohybujuce sa Casti, sa musia pravidelne nastavit
a premazat, aby zatvaranie dveri a zamku bolo bez zbyto&nych narazov a nedochadzalo

k pred€asnému opotrebovaniu. Odporu¢ané hodnoty terminov udrzby uvedenych
mechanickych Casti:

kontrola spravnej funkénosti dverného kridla

nastavenie kridla (Suchanie kridla o zarubriu alebo podlahu, nedoliehanie kridla na tesnenie,
nezapadanie jazy¢ka a pod.)

premazanie strelky a zapadky zamkov 1x za 6 mesiacov
premazanie zavesov a pantov 1x za 6 mesiacov
kontrola upevnenia kovania 1x za 6 mesiacov

prekontrolovanie a pripadné dotiahnutie vSetkych skrutiek

UPOZORNENIE:

Pri zatvarani alebo otvarani dveri méze dojst k poraneniu prstov, toto plati hlavne
pri malych detoch. Zamedzit prudkému otvaraniu alebo zatvaraniu, ktoré méze
spoOsobit poskodenie vyrobku alebo poranenie oséb. Pad na klu¢ku &i zavesy
moze spbsobit poranenia.

Sposob pouzivania dvernych kridel

Dverné kridla je nutné pouzivat s ohladom na ich konstrukéné vlastnosti. Jednotlivé Casti

su dimenzované podla druhu dvernych kridiel a nemozno ich Zziadnym sp6sobom zatazovat.
To plati najma pre zaistovanie dvernych kridiel v otvorenej polohe so samozatvara¢mi.

Je celkom nepripustné vkladat zarazky proti zatvoreniu dvernych kridiel do ¢asti medzi
dverné kridlo a zarubnu na strane pantov (hrozi deformécia zastréky zamky a protiplechu

na zarubni). Pri dvojkridlovych dverach treba uzatvarat obomi zastrékami, aby nedochadzalo
ku krizeniu dverového kridla alebo dokonca k jeho vylomeniu. Bezné pouzivanie dveri

a zarubni zaru€uje dlhoro€nu spokojnost s vyrobkom.

Navod na udrzbu interiérovych dveri:

9.4

Bezpecnostné protipoziarne dvere

Zamykanie dveri

Zasunte kIU€ do otvoru viozky a otacanim v smere zamykania uzamknite rozvorovy systém.
Pri uzamknuti sa vysunu aktivne body po obvode dveri do otvorov v zarubni. Dvere
suU zamknuté a bezpe€nostné az po zatvoreni do zarubne a ich zamknuti na 2 zapady.

Odomykanie a otvaranie dveri

Zasunte kIU€ do otvoru viozky a otacanim v smere odomykania odomknite rozvorovy
systém. Pri odomykani sa zasunu aktivne body spét do vychodiskovej polohy vo vnutri dveri.

Vsetky bezpecnostné protipoziarne dvere do bytov a apartmanov disponuju ,emergency
vlozkou“, €¢o umoznuje otvorenie dveri aj pri zasunutom klIUc¢i z opacnej strany

(tzv. obojstranna vlozka). Zamykanim dveri pri otvorenom dvernom kridle mbzete sposobit
vazne poskodenie rozvorového systému. Na takéto poskodenie sa nevztahuje zaruka.

Pri svojvolnej vymene uzamykacieho systému (vymena kovania, vlozky...) zakaznikom
vyrobca negarantuje dodrzanie certifikovanej a deklarovanej bezpecnostnej triedy dveri.
Rozhodnutia zakaznika vztahujluce sa k bezpecnostnym dveram odporuc¢ame konzultovat
s technikmi vyrobcu alebo so servisnym technikom.

Dverny zamok

1x ro€ne je nutné kvapnut niekolko kvapiek oleja na pohybujuce sa diely, ktoré su dostupné.

Strelka

Zavora "3
Haky T4 e
Cylindricka vlozka \7 qw
Pohyblivé diely elektrického zamku 1x roéné

Zavesy vstupnych dveri

Zavesy vstupnych dveri st v bezidrzbovom prevedeni. Udrzba teda spoéiva iba
v pravidelnom odstraneni necist6t. Zavesy sa nesmu mazat.

Navod na oSetrovanie a udrzbu

V pripade znecistenia povrchovej Upravy je najvhodnejSim prostriedkom na Cistenie slaby
roztok neagresivneho saponatu s vlaznou vodou. Na Cistenie laminovaného povrchu

nie st vhodné olejovité Cistiace pripravky na drevo, Cistiace prasky, Cistiace emulzie

ani riedidla. Organické a anorganické oleje zanechavaju Skvrny na povrchu.

DalSie uzito&né informacie k uzivaniu a udrzbe bezpeénostnych protipoziarnych dveri
sa docitate v dokumente ,ADLO bezpec€nostné dvere_zarucny list“ v online sluzbe
YIT PLUS v ¢asti ,,Moja nehnutelnhost™.



9.5

Garazové brany a automaticke
zavory

Garazové brany a automatické zavory spoloénych priestorov
Otvaranie je mozné:

Cipovym priveskom
Citagkou ECV
Ruc¢né mechanickeé (v pripade pohotovosti a nefunkénosti elektrického pohonu)

Dialkovym ovladacom (plati pre samostatné murované garaze)

UPOZORNENIE:

Garazovu branu je mozné ovladat ipovym priveskom alebo &itadkou ECV.
Pohotovostné tlacidla osadené na garazovej brane su ur¢ené vyhradne

pre pohotovostné situdcie. Castou ruénou manipuldciou a pohotovostnymi
tlacidlami méze dojst k prestaveniu nastavenych parametrov garazovej brany.

Sukromné garazové brany

V pripade individualnych sukromnych garézovych bran v spolo€nej garazi, je zodpovedny
kazdy vlastnik brany za zabezpecenie servisu a bezpe¢ného chodu bran. Garazova brana
je vo vlastnictve majitela garaze (nebytového priestoru), s ktorou je spojené zabezpecenie
servisu a udrzby brany. Odporu¢ame realizovat servis 1x ro€ne. Servisnu

zmluvu si kazdy vlastnik zabezpec€uje priamo s dodavatelom bran. Kontakt
na dodavatela najdete v podkapitole 3.5 Kontakty.

Priru¢ka pre garazoveé brany:

BEZPECNOSTNE VYBAVENIE

Rychlonavijacia brana je vybavena bezpe&nostnymi fotobunkami vysielajucimi modulovany
infraCerveny (neviditelny) IUC. V pripade, ze dbjde k preruseniu lu¢a (detekcia prekazky)

nie je mozné branu uzavriet. Ak dojde k preruSeniu lU¢a, brana sa automaticky zastavi,
pripadne sa méze brana automaticky otvarat, zalezi na pociatoénom nastaveni.

Brany mézu byt vybavené spodnou tesniacou gumou zo zabudovanymi bezpe¢nostnymi
fotobunkami. Funkcia tejto ochrany je nastavena tak, ze pri stlaceni gumy v priebehu
zatvarania sa brana automaticky zastavi a zacne sa znovu otvarat.

9.6

RUCNE OVLADANIE

V pripade vypadku elektrického prudu je mozné ovladat branu pomocou nudzovej paky,
ktora je umiestnena pri riadiacej jednotke brany. Branovy zaves sa pomocou pouzitia
nudzovej paky odblokuje a nasledne sa vysunie smerom hore.

PRISNE ZAKAZANE

Dotykat sa blizko ¢lankovych panelov poCas prevadzky.

Pocas pohybu brany smerom hore-dole je prisne zakazané vstupovat pod branu.
Klast ruky, alebo iné Casti tela do oblasti voditok alebo mechanizmu dvier.

Vesat sa na branu, alebo na niektoré ich prislusenstvo, €i uz pocas prevadzky,
alebo aj ked' sa brana nepohybuije.

Pouzivat branu na dvihanie ludi a materialov.

Vesat na branu akékolvek predmety.

Prekazat v otvarani alebo zatvarani brany, alebo ktorejkolvek ich ¢asti, ked su v pohybe,
akymkolvek predmetom alebo strojom.

Nasilne otvarat, alebo zatvarat.

Vykonavat Upravy, alebo menit komponenty brany.

Klast horuce, alebo horiace predmety do blizkosti brany.

Pouzivat branu v pripade poruchy, alebo chybného fungovania.

Odoberat, alebo vymienat ID Stitky na branach.

Vykonavat operécie, ktoré prinalezia personalu vykonavajucemu udrzby,

alebo kvalifikovanym technikom vyskolenym u vyrobcu bran.

Pouzivat branu, ak nie ste v normalnom psychickom a fyzickom stave.

Pouzivat branu poc€as udrzbarskych prac.

Motoricky ovladat branu mézeme vzdy na dohlad a len pokial nie su v priestore brany
osoby, zvieratd, alebo predmety.

Pri poruche odpojenie brany od privodu elektrickej energie, odblokovanie pohonu
a zaistenie pohonu brany.

Udrzbu, opravy, odborné prehliadky a skusky garazovej brany zabezpeduije spravca
na naklady vlastnikov.

Hlinikové okna a dvere

V pripade dvojkridlovych okien nie je vedlajSie kridlo osadené ovladacou kluckou,
ale packou ukrytou vo funkenej Skare okna. Pre otvorenie tohto kridla je nutné najskor
otvorit hlavné kridlo a potom oto¢enim packy uvolnit uzatvaracie body.

V bytoch 03.38, 03.48, 03.58, 03.68 su kvdli protipoziarnemu zabezpec€eniu stavby
osadené protipoziarne zasklenia nachadzajuce sa v obyvacej izbe alebo izbe, ktoré
su vyhotovené z poziaru odolnych ramov a skiel. Tieto zasklenia je mozné otvorit
len do otvorenej polohy.

UPOZORNENIE:

V pripade nepriaznivych klimatickych podmienok, tzn. zapornych hodnotach
teploty vzduchu v zimnych mesiacoch, odporu¢ame vetraciu Strbinu uzatvorit.



V bytoch 03.86, P3.82, R3.72, 54.62, U4.51 su osadené neotvaratelné svetliky s elektricky
ovladanou tieniacou roletou. Cistenie neotvaratelhych svetlikov je potrebné komunikovat
so spravcom bytového domu a dohodnut sa na postupe a termine realizécie Cistenia.

Balkonové dvere a okna disponuju funkciou aretacie. Aretacia zaisti, aby sa dvere alebo
otvorené kridlo okna samé nezatvarali. Vdaka aretacii je mozné nastavit, aby okno alebo
balkénové dvere ostali v polohe 90° uhla.

Celoobvodové kovanie okien a balkénovych dveri je z vyroby nastavené do strednej polohy
a po zabudovani je vyrobok nastaveny pre zaistenie jeho funk&nosti. V priebehu uzivania
vyrobku méze dojst vplyvom teplotnych zmien ¢i ,sadania” jednotlivych komponentov

a stavebnej konstrukcie k potrebe vyrobok znova nastavit. V tejto situacii je mozné obratit
sa na odbornu firmu.

Okenné kridlo v polohe ,,otvorené” nie je Standardne fixované. Na tuto skuto€nost
je nutné pamatat, nakolko ucinkom prudenia vzduchu méze byt kridlo uvedené do pohybu
(zatvarat sa / otvarat sa). Hrozi poSkodenie vyrobku alebo okolitych zariadeni.

Vsetky zasklenia (s vynimkou poziarnych) su inStalované spolu s vetracou

$trbinou Renson, sluziacou na nenttend vymenu vzduchu v interiéri. Strbina
sa otvdra a zatvara manualne.

Pre spravne uzivanie a obsluhu hlinikovych okien a dveri pripravil dodavatel,
spolo¢nost Alusteel, jednoduchy uzivatelsky manual, ktory otvorite

nasnimanim prilozeného QR kédu:

Okenné zabradlie (francuzske bezpecnostné zabradlie)

V pripade predokenného zabradlia je uzivatel povinny zaistit pravidelnu kazdoro€nu vizualnu
kontrolu funkénosti a vizualnu kontrolu nezavadného technického stavu, pretoze tieto
konS$trukcie sa radia medzi bezpecnostné prvky budovy.

Pripadné zistené nedostatky napr. odStiepené hrany, praskliny, uvolnené Casti a pod.,

je v ramci zarucnej doby, potrebné konzultovat s reklamacnym oddelenim. Viac informaci,
ako postupovat pri zadavani reklamacie, najdete v kapitole €. 6. Po uplynuti zaru¢nej doby
je uzivatel povinny zavolat odborne spdsobilu firmu na vykonanie pripadného servisu alebo
opravy.

Bezplatny hromadny servis okien
V zaujme zachovania parametrov hlinikovych okien a dveri, je zabezpecené vykonanie
hromadného bezplatného servisu zo strany dodavatela, po dohode so spravcom bytového
domu a to nasledovne:

hromadny bezplatny servis 1x v obdobi 06/2026 a 1x v obdobi 06/2027.
Hromadny bezplatny servis sa bude tykat kontroly a nastavenia okien a dveri, nebude vsak

rieSit’ pravidelnu udrzbu v zmysle navodu na pouzivanie a Udrzbu okien. Presny termin
hromadného servisu bude ur€eny na zéklade dohody spravcu s dodavatelom okien.

ZAVADY A ICH RIESENIE
Rozbité sklo
Otvor odporu¢ame opatrne docasne prekryt féliou alebo inym prostriedkom. Vymenu

zasklenia je nutné zverit odbornej firme, ktora vyplne otvorov dodala. Treba dat pozor
na nebezpecenstvo porezania.
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UPOZORNENIE:

K rozbitiu skla v désledku termalneho Soku dochadza v pripade, Ze na chladenom
skle su dve ré6zne miesta s velkym teplotnym rozdielom cca 40°C. Termalny Sok
je charakteristicky svojim lomom na skle. Lom je obvykle vedeny z hrany skla

a je kolmy na hranu skla. Za rizikovéje nutné povazovat olepovanie skiel réznymi
féliami, zatienenie skiel roznymi predmetmi (nabytok, Ciasto¢ne stiahnuté zalluzie,
zavesy atd.). Tiez je treba predchadzat situaciam braniacim volnému pruadeniu
vzduchu medzi sklom a miestnostou.

NereSpektovanie tychto zasad méze byt dévodom zamietnutia reklamacie
prasknutého zasklenia okna. Lom skla je mozné zahrnut do poistenia domacnosti.

Uvolnenie horného uchytenia otvoreného kridla

Stlacte poistku proti chybnej manipulacii (umiestnenie packy v dolnej ¢asti vodorovne

s kridlom alebo stlacenim packy pri klucke), nastavte ovladaciu klu¢ku do polohy
»Sklopené“. Opatrne zatlacte horny uvolneny roh kridla smerom k ramu, az sa kridlo
umiestni do pévodnej polohy. V tomto stave opatrne otocte ovladacou klu¢kou do polohy
sotvorené®. Uvolnite poistku proti chybnej manipuldcii.

Uvolnena klucka

Dajte dole krytku a pomocou vhodného skrutkovac¢a utiahnite pripeviiovacie skrutky.

Otvaravé alebo sklopné kridlo nejde otvorit

Skontrolujte spravnost polohy ovladacej klu¢ky. Kontaktujte zakaznicky servis dodavatela
okien kvoli oprave. Kridlo nasilne neotvarajte.

Parapety

Parapety su suc¢astou okna. VonkajSie parapety okrem estetického hladiska sluzia
k prekrytiu podokennej konstrukcie, ktora ma za ulohu odvadzat stekajucu vodu, zabranit
zatekaniu a znecisteniu fasady domu. Vnutorné parapety slizia k vnutornej Uprave okna.

UPOZORNENIE:

Vonkaijsie a vnutorné parapety su nepochddzne a nesltzia na to,
aby sa na nich stalo, sedelo, pripadne stupalo. Vynimkou su vystupy
na terasy s osadenymi pochédznymi parapetmi na ocelovej konstrukcii.
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Technickeé riesenia vetrania
a odvetrania v bytoch

Vetranie obytnych miestnosti

Vetranie obytnych miestnosti je navrhnuté ako podtlakové. Privod Cerstvého vzduchu je
zabezpeceny okennymi Strbinami, ktoré sa nachadzaju vo vrchnej ¢asti okennych ramov
kazdej obytnej miestnosti. V bytoch 03.38, 03.48, 03.58, 03.68 je z dovodu dodrzania
poziarnej ochrany privod vzduchu rieSeny prostrednictvom stenovej vetracej Strbiny Aereco,
ktoré umoznuje nastavenie otvorenia Strbiny v réznych polohach pre zabezpecenie prietoku
vzduchu do miestnosti.

Odvod vzduchu zabezpeluju odvodné radialne dvojotackové ventilatory umiestnené
na stene Sachty, alebo zabudované v podhlade kupelni alebo WC. Sucastou ventilatora
je spéatna klapka.

Ventilatory Helios, typ ELS VN 100/60 alebo ELS VN 60/35, su umiestnené v kupelniach

a samostatnych WC. Pre kontinualne vetranie je nastavend hodnota 60, resp. 35m3/h (podla
velkosti bytu a poctu kupelni/WC) a vypinacom je mozné prepnut na vysSiu hodnotu 100,
resp 60m3/h. Ovladanie ventilatorov je pomocou dvojkoliskového vypinaca na dva stupne
otacok (jedna koliska situovana blizSie k dveram - zapnutie/vypnutie - nizke otacky, druha
koliska - zapnutie/vypnutie - vysoké otacky).

Nabeh nizkych otacok (trvalého chodu) je hned po stlaceni kolisky vypinaca, nabeh
vysokych otacok je po 45 sekundach po stlaceni kolisky vypinaca. Dobeh ventilatora

je nastaveny na 6 minut po vypnuti vysokych otacok. Dobeh ventilatora je len po vypnuti
vysokych otacok.

Pre minimalnu hygienickd vymenu vzduchu v obytnych miestnostiach odpori¢ame stale
podtlakové vetranie odvodnymi bytovymi ventilatormi Helios, typ ELS VN na nizSich
otackach (trvaly chod). V zimnych mesiacoch (pri velmi nizkych teplotach) odpori¢ame
vypnutie staleho podtlakového vetrania odvodnymi bytovymi ventilatormi Helios,
umiestnenymi vo WC a kupelni. PoCas prevadzky odvodnych ventilatorov odporuc¢ame
ponechat okenné Strbiny otvorené.

Odvetravané mnozstvo vzduchu pri nizkych otackach ventilatorov zodpoveda priblizne
35 m3/h, alebo 60 m3/h (zalezi od typu ventilatora) a pri vysokych priblizne 60 m3/h,

100 m3/h (plati pre obidva typy) v zavislosti od sucasnosti vyuzivania odvetrania na jednej
stupacke. Pre ovladanie ventilatorov su na stenach umiestnené samostatné vypinace

pre WC a kupelfu.

UPOZORNENIE:

Maximalny odporucany vykon odsavaca par je do 400 m3/h. Pri pouzivani
odsavaca par s vysSSim vykonom (vy$Sou hodnotou odsatého vzduchu za hodinu)
je nutné pouzivat iba najnizsi, resp. nizsi vykonnostny stupen. Nevyhnutnostou
pre spravne fungovanie odsavaca par je otvorenie vetracich Strbin na okne,
pripadne otvorenie okna. Pri nedodrzani uvedenych parametrov odsavaca

par hrozi prerazanie pachov do susednych bytov. Odsavac par je vzdy potrebné
pripojit na pripravené potrubie za pomoci odbornej firmy, ktora Vam pomoze

aj s vyberom velkosti a typu odsavaca.
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Z ventilatorov je vzduch odvadzany cez odvetravacie potrubie umiestnené v bytovych
jadrach po celej vyske budovy. Potrubie v stupackach je z pozinkovaného plechu, kruhového
prierezu (tzv. Spiro potrubie). Nasledne je odpadny vzduch vyfukovany nad strechu objektu
pomocou odvetravacej hlavice, ktorou je Spiro potrubie ukoncené.

Priprava na napojenie kuchynskych odsavaéov par

V kuchyniach je priprava na napojenie kuchynskych odsavacov par. Z odvetravacieho
potrubia v bytovom jadre je vyvedena horizontalna pripojka s timi¢om hluku s priemerom
160 mm ukonc&ena zaslepom. TImi¢ hluku sluzi k zamedzeniu Sirenia hluku medzi
jednotlivymi bytmi. TImi¢ hluku nie je mozné demontovat z dévodu poziarnej ochrany.
TImi¢ hluku sluzi taktiez na zamedzenie zvukovej nepriezvuénosti medzi jednotlivymi bytmi.
Pri instalacii kuchynského odsavaca par je potrebné odmontovat zaslep a pripojit

ho so spatnou klapkou pomocou flexibilného potrubia.

Navrhovany maximalny odsavaci vykon kuchynského odsavaca par je do 400m3/h.

Dodavka a montaz kuchynskych odsavacov par, vratane spatnej klapky a pripojovacieho
potrubia su v rézii majitelov bytov.

Udrzba ventilatorov

Pred Cistenim je nutné odpoijit zariadenie od elektrickej siete (vypinacom). Od prachu
zariadenie ocCistite jemnym Stetcom. Jednotlivé Casti Cistite jemnou handric¢kou namocenou
do vlaznej vody s malym mnozstvom saponatu. Ventilator nikdy neponarajte do vody.
Dodrziavanie nasledujucich pokynov zabrani poskodeniu ventilatorov:

zariadenie ziadnym sp&sobom neupravujte,

zariadenie nevystavujte nepriaznivym vplyvom pocasia (dazd, sinko atd.),

zariadenie pravidelne kontrolujte. V pripade zistenia poruchy pristroj nepouzivajte

a ihned sa obratte na autorizované servisné stredisko.

AK je nutna oprava, vyzadujte len originalne ndhradné diely.

Povrchy natreté maliarskou farbou
znacky Jupol Classic

V bytovom dome su pouzité sadrovo-vapenné lahké omietky (Baumit Ratio Glatt L)
s findlnym maliarskym, vodou rieditelnym naterom Jupol Classic.
Postup pri styku s vodou

V pripade, ked doslo k styku s Cistou vodou je potrebné nechat malbu vyschnut.
Neodporuc€a sa mechanické utieranie, pretoze by mohlo déjst k znehodnoteniu malby.
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Postup pri zateceni

Podklad nechame dékladne vyschnut minimalne 5 dni od odstranenia zdroja zateCenia
(podklad musi mat niz$iu vihkost ako 7,5%). Casti, ktoré sa odtvajui mechanicky o$krabeme
Spachtlou. V pripade vzniknutych nerovnosti pouzijeme stierku na vyrovnanie a vyhladenie
podkladu.

Lokalne vyspravky podkladu je nutné nechat Uplne vyzriet a dbat na to, aby mali rovnaku
Strukturu ako okolita plocha. Vyrovnavacia hmota musi schnut min. 1 defi za normalnych
podmienok (T:20°C, relativna vlihkost vzduchu = 65%). Pred malovanim je povinny zakladny
nater. Odporu¢ame vodou zriedenu AKRYL EMULZIU (AKRYL EMULZIA: voda = 1:1).

Za normalnych podmienok mézeme zacat s malovanim 6 hodin po naneseni zakladného
nateru. Podklad musi byt suchy, nosny, €isty, bez mastnoty a prachu. Po vyzreti podkladu
sa nanesie v 1 az 2 vrstvach maliarska farba Jupol Classic na celu stenu, vyhneme

sa farebnym odliSnostiam.

Postup pri beznom premalovani

Odporucana lehota na premalovavanie je 5 rokov. Premalované povrchy nepotrebuju Ziadnu
zvlastnu udrzbu. Nepridrzny prach a iné nepridrzné necistoty mézeme pozametat alebo
povysavat. Povrchy, z ktorych necistoty nie je mozné uvedenym spésobom odstranit,
premalujeme obnovovacim naterom, ktory obsahuje novy dvojnasobny nater farby.
Postupujeme podla navodu vyrobcu farby. Zakladny nater pri obnovovacom malovani
zvycCajne nie je potrebny.

Zamocnicke vyrobky

UDRZBA, CISTENIE, KONTROLA

Zamocnicke vyrobky: zamocnicke konstrukcie, schodiskové a balkonové zabradlia,
ocelové deliace stienky.

VSetky exteriérové zabradlia bytového domu su ziarovo pozinkované s povrchovou Upravou
synteticky nater odtieri RAL 8002 - matna.

Znecistené miesta ocCistime vlhkou utierkou, Spongiou, popripade saponatom (Jar) a utrieme
do sucha, aby nezostali Skvrny. Nepouzivat organické riedidla a abrazivne Cistidla, ktoré
vedu k naruSeniu povrchovej Upravy vyrobkov.

Pravidelna kontrola a obnova nateru je dolezitéd najma pri kovovych konstrukcidch v exteriéri,
ktoré su po cely rok vystavené poveternostnym vplyvom. Pozornost treba venovat aj
prvkom, ktoré maju bezpe&nostny charakter (zabradlie na schodiskéch). Zivotnost nateru

je 2 roky. Po uplynuti uvedenej doby odporu¢ame nater zopakovat.

Do zamocnickych konstrukcii je zakazané realizovat otvory, zarezy a ¢okolvek na nich
montovat.

UPOZORNENIE:

Na konstrukciu vonkajSieho oplotenia teras nie je dovolené vesat rézne
nepriehladné materidly, kedZze tato konstrukcia nie je pre tento ucel dimenzovana.
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Zatazenie a udrzba stresnych ploéch

Stresné konstrukcie su vSeobecne navrhované ako plocha strecha s Uzitkovym zatazenim
200 kg/m?2.

Terasy, balkény a lodzie na 8.NP su navrhnuté na uzitkové zatazenie 400kg/m2.
Terasy s povolenym umiestnenim virivky maju zosilnené miesto vyznacené v dokumentacii
skuto€ného vyhotovenia, v ktorom je spevnena skladba streSného plasta (pevnost XPS).

Nie je povolené sustredit nabytkové zariadenie, rastliny v kvetinaCoch, sneh resp.
iny material tak, ze d6jde k bodovému/sustredenému zatazeniu stropnej konstrukcie
nad povolené Uzitkové zatazenie.

Terasy s gresovou dlazbou

Uzivatel terasy je povinny udrziavat Cistotu ploch z gresovych Stvorcov volne kladenych
na terCe tak, aby nedoslo k zanaSaniu Spar a podkladovej vzduchovej medzery, ktora sluzi
pre odvedenie dazdovych vod z terasy. Zaroven, je uzivatel povinny pravidelne (minimalne
dvakrat ro¢ne), na vyzvu spravcu, Cistit dazdové vpuste.

Je zakazané vhadzovat do dazdovych vpustov akékolvek predmety a odpadky.

Terasy so zulovou kockou (na teréne vo vnutrobloku)

Terasy su ulozené na skladbe streSného plasta podzemnej garaze. Nie je povolené kotvit
ziadne prvky do podlahy. Uzivatel je povinny Cistit odvodrovaci zlab, aby sa zamedzilo
upchatiu dazdového odtoku.

Odporu¢ame povrchy teras Cistit zametanim, pripadne vystriekanim tlakovou vodou.
Uzivatel' dba o neposkodenie obnazenej hydroizolacie atik.

Spoloéné nadvorie

Pohyb vozidiel, motocyklov, tazkych strojov a mechanizmov alebo akékolvek neprimerané

zatazovanie stropu podzemnej garaze, ktory presahuje pédorys bytového domu, je prisne
zakazané.

Spinace a zasuvky

Pristroje instalované v byte

| )| ™

Jednoduchy Dvojity Jednoducha Daétove Jednoducha
spinac¢ spinac¢ zasuvka zdsuvky zasuvka
S krytom

v exteriéri



Jednotlivé byty st napajané z elektromerovych rozvadzacov, ktoré sa nachadzaju
na 1.NP v NN rozvodni daného vchodu. Oznacenie elektromeru zodpoveda oznaceniu
Vasej nehnutelnosti.

V pripade vyhodenia (vypnutia) hlavného bytového istica méze nastat situacia, v ktorej bude
potrebné nahodit (zapnut) hlavny isti¢ Vasej nehnutelnosti, ktory sa nachadza v NN rozvodni
na 1.NP pri elektromere. Vyhladajte prislusny isti¢ oznaceny Cislom VasSej nehnutelnosti

a zapnite ho tlakom na ovladaciu pa¢ku smerom nahor. Na elektromere je mozné odcitat

a zaroven skontrolovat celkovu spotrebu elektrickej energie v redlnom Case.

Vsetky vypinaCe a zasuvky su od firmy Legrand, typ Valena Life (Standard). InStalované
rozvody - trasy vedeni elektrickych kablov - su vedené v podlahe a nasledne zvislo,
eventualne vodorovne ako spojnice viditelnych prvkov elektroin$talacie (vypinac, zasuvka,
rozvodné skrinky, vyvod pre svetlo, ventilator) a maju nasledujuce ochranné pasma:

ochranny priestor v okoli rozvadza¢a sa vymedzuje zvislou rovinou od podlahy
k stropu 300 mm od hrany rozvadzaca,

na stenach, pre zasuvky, 200 mm na kazdu stranu od osi spojnice viditel'nych prvkov
elektroinstalacie (zvislé od podiahy),

na stenach pre spinace 200 mm na kazdu stranu od osi spojnice viditelnych prvkov
elektroinstalacie (zvislé od podlahy k stropu),

cela podlaha a strop.

VysSie uvedeny popis ochrannych pasiem ma len informativny charakter a nezachytava
vSetky trasy rozvodov elektroinstalacie.

V ochrannych pasmach elektrickych vyvodov je zakazané vykonavat akékolvek prace
(vitanie, sekanie a pod.), ktoré by mohli spdsobit poSkodenie rozvodov a nasledne zapriCinit
riziko tazkého Urazu €i smrti!

Pred akymkolvek zasahom do stien a stropov odporu&ame preverit trasy vedenia el.
rozvodov pomocou k tomu uréenych detekénych skusaciek, pripadne tuto €innost zverit
prislusnému odbornikovi - elektrikarovi.

Priprava pre montaz spotrebi¢ov kuchynskej linky:

V priestore kuchyne je inStalovana elektroinstalacia ukonéena v silovych zasuvkach,

v mieste kuchynskej linky je sélo obvod pre umyvacku riadu, elektricku raru a elektricky
sporak so samostatnym istenim v bytovom rozvadzaci. Elektricka varna platha

je s pripravou 400V/16A.

TELEViZNA A TELEFONNA PRIPOJKA, DOMACI TELEFON

V bytovej jednotke je instalovana STK ($truktirovana kabela?) kategdrie 6A. V bytoch

su v zavislosti od typu bytu a poziadavky klienta osadené 2-portové datové zasuvky
Legrand Valena Life. Zékladny rozvod STK v byte umozriuje klientovi pouzivat TV rozvod,
telefonny a datovy rozvod v zavislosti od objednanych sluzieb poskytovatela. V bytovom
dome su k dispozicii traja poskytovatelia komunikacnej siete: 4ka (SWAN), Slovak Telekom
a Orange.

V obyvacke, pri zasuvkach a datovych zasuvkach (Cast pre obyvackovu stenu/TV),
sa nachadza zaslepka s pripravou pre priame napojenie optiky do koncového zariadenia,
napr. aktualne vyuzivané spolo¢nostou Slovak Telekom pre zapojenie Magio Boxu.
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Telefonna pripojka

V kazdej bytovej jednotke bez rozdielu vymery je $tandardne cez STK privedena minimalne
jedna 2-portova zasuvka RJ45 pre pripojenie telefonu.

Audio video vratnik

Zvoncekové tablo pri vstupnych dverach do objektu

Domaci telefon

2N IP Style je interkom najvysSej kvality s 10” dotykovym displejom, ¢itackou kariet,

s podporou technoldgie bluethooth, NFC a Full HD kamerou s funkciou sledovania tvare

v priebehu hovoru, tzv Face Zooming. IP Style umozriuje kontrolu vstupného priestoru

a vzdialeného riadenia pristupu. Intuitivny dotykovy displej umoznuje jednoduché
vyhladdvanie v adresari a volanie na zvolenu stanicu. 2N IP Style obsahuje aj kombinovanu
CitaCku kariet o frekvencii 125kHz a 13,54 MHz.

Zariadenie je urCené pre hovorové spojenie medzi osobou pri vstupe do bytového domu
a osobou/ami v jednotlivych bytoch. Dalej je uréené k uvolneniu nezamknutych vchodovych
dveri do budovy. Zariadenie tiez sluzi ako bytovy zvoncek.

Prostrednictvom dotykového vstupného tabla a nasledovnym vyberom z ponuky zoznamu
nehnutelnosti sa aktivuje zvon¢ek domaceho telefénu volaného ucastnika.

Domaci telefon obsahuje prvky potrebné pre zaistenie audio komunikacie a dotykovy
displej s ponukou moznosti pre ovladanie elektromagnetického zamku vchodovych dveri

do bytového domu. Po zazneni vyzvanacieho tonu zvolenim moznosti ,,prijat hovor® prijmete
hovor.

Otvorenie elektromagnetického zamku prevediete po prijati hovoru zvolenim moznosti
s piktogramom klUca. Systém pracuje v zakladnom prevedeni, t. j. neumoznuje komunikaciu
medzi jednotlivymi u¢astnikmi.

Elektromagneticky zamok je instalovany na vstupnych dverach do objektu.
Umoznuje dialkové otvorenie nezamknutych vchodovych dveri. Odtlacit dvere

ide len po dobu ur€itu po zvoleni moznosti otvorenia dveri ,kltu¢ikom* na domacom
telefone. Na chodbe objektu je pri kazdom byte umiestneny zvoncek. Jeho stlaGenim
je v prislusnom byte zvonenim domaceho teleféonu signalizovana navsteva pri byte.
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Bezkontaktna Citacka Cipovych kltucov (fotky su ilustracné)

Pohyb obyvatelov v ramci bytového domu a dvora je zabezpeceny Cipovymi kldémi.
Nacitanie Cipového kluca na bezkontaktnej ¢itacke sa potvrdi prostrednictvom zvukového
signalu a rozsvietenim zelenej farby. PriloZzenie neznameho kltuc¢a alebo

chyby programovania (napr. plna pamat alebo karta sa uz pouziva)
je potvrdené dlhym pipnutim a rozsvietenim ¢erveného znaku na Citacke.

Videovratnik_Casto kladené otazky

Videovratnik 2N® Indoor Touch 2.0

(obrazok je ilustracny)

2N Indoor touch 2.0 je zariadenie s operacnym systémom android. Toto rieSenie umozriiuje
nahravat do zariadenia aplikacie tretich stran (ak je povolené v nastaveni zariadenia)
a vdaka tomu zvysuje flexibilitu zariadenia. Zariadenie obsahuje 7~ farebny
display LCD s kapacitnou dotykovou vrstvou, reproduktor, mikrofén

a potom rozhranie Ethernet a rozhranie wifi (podla objednavacieho Cisla)
pre pripojenie v sieti LAN.

Prostrednictvom nasnimania uvedeného QR kédu ziskate pristup

ku kompletnému navodu pre uzivanie zariadenia.

(5]
Rozmiestnenie prvkov na prednej strane: =
Ramdcek skla 12:30..  #12°C
LCD display s dotykovou kapacitnou vrstvou e =
RGB stavova LED | 2 2 & 8
Reproduktor )
Mikrofon =) [ e |

Slot pre mikro SD kartu

Aplikacia My2N

Aplikacia je urcena na prijem videohovoru, kdekolvek v ramci sveta prichadzajuceho

z interkomu 2N IP Style, ktory sa nachadza pri hlavnych vchodoch do bytového domu
(podmienkou pre prijatie videohovoru je datové pripojenie/Wi-Fi).

Aplikacia mdze byt aktivna na jednom byte maximalne na 4 zariadeniach sucasne.
Zabezpecené kredity od YIT Slovakia a.s. vdam umoziuju bezplatné vyuzivanie aplikacie
na 4 roky.

Priklad:

Vasa dcéra zazvoni pri hlavhom vchode do bytového domu, Ze si v Skole
zabudla Cip, avSak vy sa nachadzate v praci. Prichadzajuci videohovor,
prostrednictvom aplikacie My2N, mézete prijat mobilom a nasledne
vchodové dvere hlavného vchodu na dial’ku otvorit.

Aplikacia ,My2N*

Mobile Key - sucast aplikacie My2N

Mobile Key umoziiuje otvaranie vchodovych dveri do bytového domu (interkom 2N IP
Style) a otvaranie dveri prostrednictvom bezkontaktnych &itaCiek s podporou technolégie
Bluetooth (plati len pre bezkontaktné Citacky oznacené logom Bluetooth), bez potreby
prilozenia Cipu k Citacke (Citacky kompatibilné s aplikaciou 2N Mobile Key su oznacené
ikonou Bluetooth).

Aplikacia vyuziva na komunikaciu s interkomom a bezkontaktnymi Citackami technolégiu
Bluetooth.

Priklad:

Prichadzate domov s nakupom, mate plné ruky nakupnych tasiek a kltuce aj mobil mate
vo vrecku. Po pristupeni k hlavnhému vchodu do bytového domu sa aplikacia vo vasom
mobile, beZiaca na pozadi, automaticky sparuje s interkomom 2N IP Style a stlacenim
znaku Bluetooth na displeji interkomu sa vam vchodové dvere otvoria.

Webové rozhranie 2N Access Commander

2N Access Commander umoznuje vytvarat QR kody pre navstevy alebo kratkodoby
prenajom ako AirBnB.

Pri vytvarani QR koédu je mozné nastavit Casovu platnost, v ramci ktorej bude QR kéd
aktivny.

Nasnimanim QR kédu na interkome 2N IP Style sa otvori hlavny vchod do bytového domu,
v ktorom sa vas byt nachadza.

Priklad:

Cez vikend o¢akavate rodinnu navstevu alebo prenajali ste byt cez AirBnB.
Prostrednictvom 2N Access Commander mézete vytvorit' QR kdd platny od soboty
08:00hod. do nedele 20:00hod., ktory nasledne poskytnete vasej navsteve/AirBnB
hostom. Nacitanim QR kédu uloZzeného v mobile na interkome 2N IP

Style pri hlavhom vchode do bytového domu, sa vchodové dvere otvoria.
Uplynutim ¢asovej platnosti sa QR kéd sam deaktivuje.

2N Access Commander
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Zdravotechnika

Zasobovanie objektu pitnou vodou je zabezpecené cez novovybudovanu pripojku vody.
Spotreba vody je merana centralne vo vodomernej Sachte pred objektom. Vo vodomernej
Sachte su osadené tri fakturacné vodomery — jeden pre objekty O,P,R, druhy pre objekty
S,T,U a treti pre zavlahu objektu.

Z rozvodov vody, uréenych pre zdsobovanie bytového domu, sa po vstupe do objektu
oddelia dve potrubia, ktoré privedu studenu vodu do priestorov OST, kde bude osadena
priprava teplej vody pomocou zasobnikového ohrievaca. Za vystupom potrubia z miestnosti
strojovne chladu v ramci 1.PP sa nachadzaju dva hlavné uzavery vody, samostatne

pre bytové domy O,P,R a samostatne pre bytové domy S,T,U. VSetky podruzné vodomery

v bytoch a nebytovych priestoroch su typu Sensus DomodJet R s radiovym odpoctom.
Vodomery su vybavené radiovou technoldgiou, ktord umoznuje dialkovy odpocet dat.

V pripade potreby je aktualny stav spotrebovanej studenej alebo teplej vody mozné zistit

aj vizualnym odpoctom na prisluSnom meraci v in§talacnom jadre v byte pristupnom

cez revizne dvierka.

Pristroje vybavené radiovym modulom automaticky odosielaju Udaje o spotrebe cez radiovu
siet do zbernice dat alebo pristrojov PDA, ktory obsluhuje spravca bytového domu. Odpocty
sa vykonavaju bez potreby vstupu do bytov.

Vodomery sa v zmysle legislativy musia menit kazdych 5 rokov na zaklade vyhlasky
€. 161/2019 o meradlach a metrologickej kontrole. Termin vymeny vodomerov ur¢i spravca
bytového domu.

UDRZBA - VANA, SPRCHOVA VANICKA

Vanu, respektive sprchu pouzivajte iba k osobnej hygiene a relaxacii dospelych a deti.
Vyrobok bude bezchybne sluzit, pokial budete dodrziavat pokyny uvedené v navode.
V pripade akejkolvek poruchy sa obratte priamo na servisnu sluzbu. Vyrobca neruci
za Skody a ujmy na zdravi spdsobené nespravnou bytovou instalaciou, nespravnou
montazou alebo pouzivanim.

UPOZORNENIE:

Pokial' nebudete bytovu jednotku dlhodobo uzivat, zaistite obcasné zaliatie
vsetkych siféonov (hlavne v letnom obdobi) vodou. V opa¢nom pripade dojde
k vyschnutiu vodnych clon v sifénoch a do bytovej jednotky budu so znaénym
zapachom odvetravané kanalizacné potrubia objektu.

Po pouziti oplachnite povrch vane alebo sprchovacej vani¢ky vodou a utrite vihkou handrou,
jelenicou alebo hubkou.

Lahké znecistenia odstranite prostriedkami na umyvanie riadu alebo neutralnymi Cistiacimi
prostriedkami, silnejSie zneCistenie nechajte 15-20 minut odmodit.

Usadzovaniu vodného kamefa zabranite, pokial budete dbat na to, aby armatury tesnili
a po pouziti odstranite zvyskovu vodu. Pripadné usadeniny mézete odstranit pomocou
vlazného octového roztoku zriedeného v pomere 1:1 (nepouzivajte koncentrovany ocot).

Potom dobre oplachnite. Nepouzivajte abrazivne Cistiace prostriedky obsahujuce piesok
alebo velmi kyslé Cistiace prostriedky. Dodrzujte pokyny pre Cistenie armatur.

Pri pouziti prostriedkov na Cistenie odpadov dodrzujte ndvod a prostriedky lejte priamo
do odpadu. Zabrante styku prostriedkov so smaltom a pripadné kvapky zo smaltu ihned’
odstrante. Pre prilezitostné dékladné Cistenie alebo pri silnejSom znecisteni odporiu¢ame
Cistiaci prasok alebo pastu z prislusenstva Kaldewei.

Nasledujuce materialy trvalo poskodzuju povrchovu Upravu: abrazivne Cistiace prostriedky,
ocelova vina, abrazivne Cistiace hubky, velmi kyslé alebo velmi alkalické Cistiace prostriedky,
prostriedky na pranie a odpadové luhy z automatickych praciek.

Vanovy sifon je umiestneny pod odtokom z vane. Jeho prevedenie je z montazneho hladiska
navrhnuté ako bezudrzbové. Cistenie odpadu vykonavame zasadne vrchom,
t. j. aplikaciou prislusného cCistiaceho prostriedku do odpadu.

Revizny otvor je zakryty obklada¢kou so zasilikbnovanou Skarou a mézeme ju najst
poklopkanim na obklad vane. V pripade potreby je mozné prislusnu obklada¢ku obrezat
ostrym nozom a uvolnit. Spatnd montaz je mozné previest opacnym spésobom,

t. j. osadit obkladacku na miesto a po obvode Skaru vyplnit silikénovym tmelom.

Uzatvaranie a otvaranie vanoveého sifénu sa vykonava oto€nym kolieskom umiestnenym

na prepade z vane. Oto¢enim smerom dolava (proti smeru hodinovych rucicCiek) sa vyvod
uzatvara, otoCenim doprava sa zatka nadvihne a tym zacne vypustanie. Pri sprchovani vane
odporucame zatku vybrat a zabranit tak mechanickému poskodeniu jej ulozenia.

Ovladanie sifonu musi byt vykonavané primerane takou silou, aby nedoslo k poskodeniu
tiahla sifénu. Tento systém vypustania ma nizsiu priepustnost odpadovej vody ako odpady
s klasickym rozoberatelnym sifonom a predlzena doba vypustania nie je chybou.

UDRZBA - UMYVADLO, WC

Udrzba sa vykonava len utieranim jemnym textilom za pouzitia beznych &istiacich
prostriedkov pre domacnost. Vyvarujte sa pouzitia brisnej pasty, rozpustadiel

a dezinfek&nych pripravkov s obsahom chléru a pod. Podrobnejsie informacie ohladom
pouzitia a udrzby ziskate u predajcu.

UDRZBA - BATERIE

V kupelniach su osadené batérie podla typu, ktory ste si zvolili pri vybere Standardu
kupelne. V pripade pouzitia pakovych batérii je prietok vody korigovany pakou smerom
nahor a nadol. Pokial bude paka v najnizsej polohe, je voda uzavretd, postvanim nahor

je pozvolne otvarany otvor tak, ze v najvyssej polohe je prietok najvacsi. Teplota vody

je ovladana rovnakou pakou, pokial bude paka oto€ena smerom dolava, potecie len tepla
voda. Posuvanim paky doprava sa pozvolne studena voda miesa s teplou tak,

ze pri dorazani paky doprava potecie voda studena. Jednoduchym pohybom tak mozno
lahko namiesat pozadovanu teplotu a mnozstvo vody.

Vanovou batériou so sprchovym setom mozno napustat priamo variu alebo povytiahnutim
paky prepnut prad vody do sprchovej hadice. Cistenie povrchovych dasti batérii
vykonavame len jemnymi neagresivnymi Cistiacimi prostriedkami ur€enymi na Cistenie
armatur, ktoré nezanechavaju neziaduce povrchové stopy. Nepouzivat Cistiace prostriedky
s obsahom kyselin, mechanické Cistiace prostriedky alebo Cistiace prostriedky na baze octu.



UDRZBA KANALIZACNYCH ODPADOV

Pre bezproblémové uzivanie plastovych vnutornych kanalizacnych odpadov odporu¢ame
nevypustat do odpadu vodu s hrubymi mechanickymi nec€istotami, pripadne iné tuhé
materialy, ktoré mézu spbsobit upchanie kanalizacie. Zaroven je nutné minimalne raz ro¢ne
precistit umyvadlové, kuchynské a WC sifény, odstranit z nich zbytky mydiel, vlasov a pod.
a preplachnut ich Cistiacim prostriedkom na plastové odpady.

Opravy a Cistenie upchatych sifénov nie je mozné uznat ako reklamacnu vadu.
Pokial dojde k upchatiu kanalizacie mimo bytovy sifén, volajte ihned havarijnu sluzbu
alebo spravu objektu. Kontakty najdete uvedené v informacnej tabuli bytového domu
alebo v online sluzbe YIT PLUS.

PRIPOJENIE PRACKY

Pre pripojenie pracky a susicky su v kupelniach osadené podomietkové zapachové

uzavery HL4000.2 a rohovy ventil. Pripojenie vody na vytokovy ventil 1/2” (vnutorny zavit)

je mozné hadicou, ktora je su€astou prislusenstva pracky. Vyvod odpadu z pracky a susicky
prostrednictvom gumovej hadice (je prisluSenstvom pracky a susicky), ktora sa navlecie

na vstupné potrubie odpadu DN40/50 a zaisti vhodnou objimkou.

UPOZORNENIE:

Pri rozoberani akéhokolvek sifénu dojde k vytoku splaskovej vody sluziacej ako
zapachova uzavera v spodnej ¢asti. Cistenie sifénu a kontrolu odpord¢ame
vykonavat preventivne raz za pol roka.

Cistenie pra¢kového sifénu je mozné vykonavat odstranenim krycej dosky a odskrutkovanim
Cistiaceho uzaveru. Tento zasah je lepSie zverit odbornej firme. Pripadné poSkodenia
pri neodbornej manipulacii su totiz kvalifikované ako porusenie zaru¢nych podmienok.

KONSTRUKCNE ZATKY NA PRiVOD VODY V KUCHYNI

zatka privodow v kuchyni TYP 1 2étka privodov v kuchynd TYR 2 nesprévne néradie — blicky™ sprévne naradie — gola sada

. !

’

Pri pripojeni v kuchyni je potrebné pouzit spravne naradie na odstranenie zatky.

Na vytoCenie tychto zatok by mal Vami privolany vodoinstalatér pouzit gola sadu

so spravnou velkostou Stvorhranného nadstavca, ktory pri vytoceni rozklada tlak

na vSetky Styri strany Stvorhrannej zatky (potrebné to€it do spravnej strany aby neprislo

k pretoCeniu zavitu). Pri vytaCani zatky klieStami su tlakom namahané len dve strany zatky
a nerovhomerne rozkladajucim sa tlakom dochadza k deformacii zatky a v horSom pripade
moze dojst k naruseniu tesnosti lisovaného spoja vodoinstalacie.

V ramci realizacie rozvodov kuchyne je treba dbat na odstupovu vzdialenost vody
a kanalizacie od elektroinStalacie v zmysle STN 33-2000-7-701.

UPOZORNENIE:

Neodbornym zasahom moze dojst nielen k poSkodeniu zatky, ktoru nie je mozné
vytocit a musi sa len odvrtat; alebo moze dojst aj k uvolneniu tesnosti lisovaného
spoja vodoinstalacie s rizikom zatecenia vasej nehnutelnosti (nemusi byt zrejmé
hned).



10.1 Priestor na uskladnenie bicyklov

Sucastou bytového domu su priestory na uskladnenie bicyklov v dvoch samostatnych

miestnostiach nachadzajucich sa na 1.PP a 2.PP s r6znou kapacitou uloznych stojisk

a su vybavené stojanmi na bicykle. Bezpecnost priestoru je zabezpetena kamerovym
. % systémom a Cipovym pristupovym systémom.

10.2 Cistiaci priestor

Cistiaci priestor je vybudovany v priestoroch garaze na 1.PP, vedla garaZovej brany, pri vyjazde
na Svatoplukovu ulicu a disponuje osadenou zahradnou hadicou, ktorud je mozné vyuzit
na Cistenie, napriklad bicyklov, ko&ikov, turistickej obuvi, labiek domacich milacikov a pod..

Spolocne priestory

10.3 Pivnicné kobky

e Pristup do spolo¢ného priestoru kobiek, tzv. kobkoviska je zabezpe€eny kamerovym
systémom a Cipovym pristupovym systémom. Pivni¢né kobky su od dodavatela Gerhardt
T, Braun Slovakia k.s..

. {1
A Y. | B = Steny pivni¢nej kobky su z materialov:
i -Jlﬂﬂ“idlli[lﬂj ! - \ - Amg- e Zelezobetdnova stena
\ = : ” lll' 2 4 s A e Tvarnica svetlej farby — duta tvarnica s hrdbkou 10cm.
™ |

e e e Tvarnica tmavej farby - plna tvarnica s hrubkou 10cm.

.lllllIIIIII!“l.'ﬂ!unI; we i '
- 5 UPOZORNENIE:
g | Y
ANl ‘ : Kotvenie a rozne iné zasahy do kovovej konstrukcie kobkoviska je zakazané.
Tttt u . ” o . L .
Y \ = Povolené je kotvit alebo vrtat' len do zelezobetdnovej steny alebo do tvarnic
lllll ! 1 (duté alebo plna tvérnica s hrubkou 10 cm).
[1k

10.4 Poziarne vetranie schodisk

Systém zabezpecuje v pripade poziaru alebo aktivacie Nudzového tlacidla, prirodzeny
odvod dymu na nadzemnych schodiskach do vonkajSieho prostredia. Na privod vzduchu
je nutné zaaretovat (upevnit prostrednictvom aretacie prislusnych dveri) dvere v hlavnhom
vchode. Nadsvetlik na odvod sa nachadza na najvy§Som podlazi na schodisku. Vo vchode
O je rieSené nutené vetranie s privodom a odvodom vzduchu s prietokom tak, aby bola
zabezpecena minimalne 10-nasobna vymena vzduchu na schodisku a predsienach.

V podzemnych schodiskach je vetranie zabezpe€ené nutenym privodom vzduchu

a odvodom cez protidazdové Zallzie do vnutrobloku. V poziarnych predsienach je
zabezpeceny nuteny privod aj odvod vzduchu. Prevadzku, Udrzbu a opravy zabezpecuje
spravca objektu na naklady vlastnikov. Nudzové tlacidlo sa nachadza na kazdom poschodi
a pri vstupoch z podzemnej garaze.
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10.5

10.6

10.7

Protipoziarne textilné uzavery

Textilny roletovy poziarny uzaver Fibershield EW60 D1-C v garazi na 1.PP a 2.PP sluzi

k samocinnému uzatvaraniu otvorov v poziarno-deliacej konstrukcii v pripade poziaru

a brani jeho naslednému Sireniu do ostatnych priestorov. Sluzi k oddeleniu dvoch poziarnych
Usekov. Uzaver je konStruovany ako vertikalne posuvna roleta z ohfiovzdornej textilie.

Uzaver je pohanany elektromotorom a je uvedeny do €innosti automaticky - signalom z EPS,
pripadne rucne elektricky tla¢idlom prostrednictvom obsluhy. Prevadzku, udrzbu a opravy
zabezpecluje spravca objektu na naklady vlastnikov.

Protipoziarne hadicové navijaky
a hasiace pristroje

Na podlaziach od 3.PP po 1.PP su na stenach zavesené prenosné poziarne hasiace
zariadenia RAIMA P6 (PHZ), ktoré su oznacené piktogramom. Na 1.NP (nebytové (obchodné)
priestory) su v reviznych otvoroch umiestnené protipoziarne hadicové navijaky a na stenach
zavesené prenosné poziarne hasiace zariadenia RAIMA P6 (PHZ), oznacené piktogramom.
Na podlaziach od 2.NP po 8.NP su v reviznych otvoroch umiestnené protipoziarne hadicové
navijaky a prenosné hasiace zariadenia RAIMA P6 oznacené piktogramom.

Vytahy

Kazdy vchod bytového domu ma zabudovany jeden osobny vytah znacky KONE
MonoSpace500, pre maximalne devat osdb s nosnostou 680 kg so zabudovanou GSM
branou a zaloznym zdrojom.

Rozdiely v tGrovni zastavenia kabiny

V zavislosti od zataze, m6ze kabina vytahu zastavit nad alebo pod Urovhou prislusného
podlazia, preto pri nastupovani alebo vystupovani z kabiny vytahu je potrebné venovat
zvySenu pozornost. Pri nastupovani a vystupovani z kabiny treba venovat pozornost

aj medzere medzi prahom kabiny a Sachtovych dveri.

Pomoc

Osoby, ktoré nevedia pouzivat ovladanie v kabine, mézu pouzivat vytah len v sprievode

osoby, ktora im vie poméct. Podrzanim tlacidla ,,zvoncek” na 4 sekundy je v pripade
nevyhnutnej situdcie mozné priamo kontaktovat dispecing spolo¢nosti KONE.

Spravanie pouzivatela

Kym je kabina v pohybe, osoby musia stat pokojne. Skakanie alebo hojdanie nie je povolené.

Treba dodrziavat pokyny uvedené v kabine. Do medzery medzi prahom dveri kabiny
a Sachtovych dveri nevhadzujte Ziadne predmety, obzvlast horiace zapalky alebo cigarety.

10.8

10.9

10.10

Umiestnenie nakladu

Naklad prepravovany v kabine vytahu musi byt umiestneny tak, aby sa nemohol presuvat.
Je potrebné dbat o rovhomerné rozlozenie zataze.

Interaktivna tabula

Interaktivna tabula je umiestnena vo vstupnych chodbéch bytového domu. Ugelom
interaktivnej tabule je zabezpecit v€asnu informovanost a dostupnost vietkych ddlezitych
informacii na jednom mieste. Je prepojena s online sluzbou YIT PLUS a okrem obsahu

z tohto portalu sa na tabuli zobrazuje aj obsah pridany priamo spravcovskou spolo&nostou.
Na obrazovke sa premietaju prispevky, udalosti a dokumenty tykajuce sa bytového domu.
Za spravne fungovanie interaktivnej tabule je zodpovedny spravca bytového domu.

Vnutroblok

Vnutroblok je vonkajsi priestor, ktory slizi pre zabavné aktivity a oddych vSetkych
obyvatelov bytového domu. Je navrhnuty s cielom podporovat komunitny zivot a priatelstva
obyvatelov, ktori sa mozu pravidelne stretavat a travit tu spolocne ¢as. Sucastou
vnutrobloku je detské ihrisko tvorené preliezkami a Smyklavkami, hojdackou a balanénymi
kladinami, drevenymi kmenmi, chodnikom z pnikov, lavickami, stolmi so stolickami,
tienidlami, odpadkovymi nadobami a pitnou fontankou. Okrem tychto prvkov

sa vo vnutrobloku nachadzaju aj prvky na podporu ekostabilizacie prostredia, ktorymi

su hmyzi domcek, pitko pre vtaky a vtacie budky. Spravu a udrzbu vnutrobloku zabezpecuje
spravca bytového domu ZWIRN 3 na néklady vlastnikov.

Starostlivost o zelen

Zelené plochy vo vnutrobloku obsahuju trvalkové zahony mul€ované kérou a Strkom,
travnaté plochy, vysadbu stromov a krikov. Mimo vnutrobloku je zeler tvorena trvalkovymi
zadhonmi mulCovanymi Strkom, pripadne skalami pri vonkajSom parkovisku a stromoradim
tvorenym okrasnymi CereSniami.

Okrem zelenych ploch na teréne sa zelefi nachadza i na streche, kde su rozchodnikové
koberce, ktoré tvoria extenzivnu zelenu strechu. Starostlivost o travnaté plochy v okoli
bytového domu, o zelené strechy a o zavlazovacie zariadenia zabezpecuje spravca objektu
na naklady vlastnikov.

USMERNENIE:

Snazte sa zamedzit akémukolvek mechanickému poskodeniu stromov, rov, trvaliek
a permanentnému zasliapavaniu travnikov a ich poSkodzovaniu exkrementmi
zvierat.



Verime, ze spolo¢né priestory posluzia k zvySenému komfortu byvania vo VaSom bytovom
dome a prispeju k posilneniu susedskych vztahov.

Upozornenie:

Vyvysena zelena plocha, nachadzajuca sa pri viazde do podzemnej garaze,

nie je ur€¢ena na volny pohyb os6b alebo domacich mila€ikov. Vzhladom na riziko
padu z velkej vysky odporu¢ame venovat pripadnému vstupu do tohto priestoru
zvySenu ostrazitost.
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—nergeticky certifikat
objektu
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Energeticky certifikat

vydany podla zakona €. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

€. 277809/2024/21/015312008/EC

Nazov budovy: Polyfunkény subor BCT 3 Parc. €.: 9747/31

Ulica, Cislo: Kosicka 23,21,19,17,15,Svéatop.2B Katastralne uzemie: Nivy

Obec: Bratislava - Ruzinov Podiel celkovej podlahovej plochy:

Okres: Bratislava Il 2 - bytovy dom 100,0%
Ugel spracovania: Nova budova

Kategoria budovy: 2 - bytovy dom Celkova ima
90ria budovy:2 - bytovy porcba | Prméma
energie

Verejna budova: D kWh/(mZ2a) kWh/(mZ2a)

Globalny ukazovatel - primarna energia: 48 27

Vysoka energetickd hospodarnost

~

B

z

Celkova podlahova plocha v m% 19999,3

Rok kolaudacie budovy: 2024

Posledna vyznamna obnova: - - -

z

Hodnotenie jednotlivych miest spotreby Energeticky nehospodama

Normalizované hodnotenie:

Potreba energie na vykurovanie: “

Potreba energie na pripravu teplej vody: B Prevadzkové hodnotenie:

Minimalna poziadavka 0,5 R, :

Potreba energie na chladenie a vetranie: -

ENERGETICKA HOSPODARNOST BUDOVY

Typicka budova Rg:

Potreba energie na osvetlenie: -

Namerana spotreba energie na vykurovanie v kWh/(m2a)
Rok 20..

Spotreba energie na vykurovanie v kWh/(m?2.a)

Podiel energie z obnovitelnych zdrojov na mieste:

Obnovitelny zdroj na vyrobu tepla na vykurovanie a/alebo chladenie: KVET
Obnovitelny zdroj na ohrev teplej vody: KVET

Sposob vyroby elektriny z obnovitelného zdroja:

Odvadzanéa/uskladiiovana energia z obnovitelného zdroja (druh) v kWh/(m%a):

Rekuperécia tepla (druh a Gcinnost v %):
Emisie COz v kg/(mZ2a)

4
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Navrh opatreni na zlepSenie energetickej hospodarnosti budovy:
Obvodovy plast: Opatrenia sa nenavrhuju.
Strecha: Opatrenia sa nenavrhuju.

Podlaha: Opatrenia sa nenavrhuju.

Otvorové konstrukcie: Opatrenia sa nenavrhuju.
Vykurovanie: Opatrenia sa nenavrhujd.
Priprava teplej vody: Opatrenia sa nenavrhuju.
Chladenie/vetranie:

Osvetlenie:

Obnovitelné zdroje energie: Nenavrhuja sa
Iné: Nenavrhuju sa

Predchadzajuci certifikat ¢:
Datum vyhotovenia: 5. 9. 2024 Platnost najviac do: 5. 9. 2034

Meno a priezvisko opravnenej osoby: Ing. Rastislav Tvarog .
Obchodné meno a sidlo: TWG energo, s.r.o., Karola Kmetku, 3149/6, 010 08 Zilina
1€0: 43823581 DIC: 2022481065

Kontakt: 0903310385, info@twg.sk
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Vazeny Kklient,

verime, ze informacie

v tomto manuali Vam posluzia
ako prakticky navod na
pouzivanie stavebného diela

a zaobchadzanie s nim tak,
aby sluzilo pocCas celej doby
svoje] technickej a ekonomickej
zivotnosti.

Dufame, ze budete spokojne uzivat svoju nehnutelnost
a bytovy dom na Ucely definované v projekte a ocenite
kvalitu a profesionalitu vyuzitu pri vystavbe, realizacii

aj predaji.

Zeldme Vam vela pohodlia a priemného pocitu domova
a tesime sa na buduce stretnutia s Vami.

YIT Slovakia a.s.

ZWIRN 3: Manual uzivania nehnutelnosti
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ZWIRN 3: Manual uzivania nehnutelnosti
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